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Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.06.2016

1) Amt fiir regionale
Landesentwicklung

(keine Stellungnahme)

2) Landkreis Wolfenbiittel
(02.08.2016)

zu den Planungsabsichten der Gemeinde Dorstadt nehme ich aus Sicht der
von mir zu vertretenden 6ffentlichen Belange wie folgt Stellung:

Umweltamt:

Sollen im Rahmen der Herstellung eines tragfahigen Baugrundes (z.B.
Baugrundverbesserung fir Gebaude und Stral’en) oder zur Gelandeauffiillung
Boden- oder Recyclingmaterialien (z. B. Boden von anderen Standorten,
Schlacke etc.) aufgebracht werden, so ist vorab sicherzustellen, dass von die-
sen Materialien keine Gefahrdung fiir das Grundwasser und den Boden aus-
geht.

Hierbei sind die Anforderungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Mitteilung 20 und Technische Regel (TR) Boden zu beachten.

Zur Beurteilung fiir den Einbau von ortsfremden Materialien sind u.a. Anga-
ben Uber die Lage in einem Wasserschutz- und/oder
Uberschwemmungsgebiet, die Kenntnis (iber das Vorhandensein von Grund-
oder Schichtenwasser sowie Uber den Grundwasserstand erforderlich. Diese
Angaben sind Uber ein Bodengutachten zu ermitteln.

MaRnahmen zur Baugrundverbesserung durch Bodenaustausch und
Bodenauffilllungen mit ortsfremden Materialien diirfen daher erst nach
Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehérde vorgenommen werden.

Im weiteren Bauleitverfahren ist diese Vorgabe als Hinweis in die Plan-
zeichenerklarung mit aufzunehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
als schriftliche Hinweise in die Planung einflie3en.

Der uberplante Bereich befindet sich im Wasserschutzgebiet Bornum-Dorstadt
(Zone llIA). Diese ist zeichnerisch nachrichtlich darzustellen und als Hinweis in
die Planzeichenerklarung mit aufzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den
Plan aufgenommen.

Das Konzept zur Niederschlagswasserbeseitigung bzw. zur Niederschlag-
swasserrickhaltung ist der Unteren Wasserbehdrde zur Abstimmung vorzu-
legen. Grundsatzlich gilt fur die Ableitung von Niederschlagswasser, dass die
naturliche Hochwasserabflussspende des urspriinglich unbebauten Gebietes
in der Regel nicht tGberschritten werden darf. Diese Anforderung ergibt sich
aus § 5 Absatz 1 Punkt 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, wonach ,eine Ver-
gréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden ist“. Dies
ist als Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Das Konzept wird dem Landkreis vorgelegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und als
schriftlicher Hinweise in die Planung einflieRen.
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Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

In der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 ist die Pflanzdichte auf einen Strauch je 5
m? zu erhhen.
Dies ist erforderlich, um eine ausreichende Ortsrandeingriinung zu erreichen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und als
schriftlicher Vermerk in die Planung einflieRen.
Auf jeweils 2/3 der Lange ist eine dreireihige, 5,0
m tiefe Anpflanzung mit Strauchern vorzunehmen
und zu erhalten. Die Flache zum Anpflanzen ist
nicht Teil der Berechnung der Aus-
gleichsmafRnahmen, da eine Kontrolle des
Anwuchs- und Pflegeerfolges im privaten Bereich
nur schwer zu gewahrleisten ist.

Der in der textlichen Festsetzung Nr. 5.4 beschriebene Larmschutzwall ist mit
einheimischen Laubstrauchern zu bepflanzen (1 Strauch je 5 m?).

Der Larmschutzwall ist nicht mehr Teil der Planung.
Daher entféllt dieser Punkt.

Zur naturnahen Gestaltung der RegenriickhaltemalRnahme (textliche Fest-
setzung Nr. 5.5) gehort eine Bepflanzung mit einheimischen Laubgehdlzen auf
30 % der Flache.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und als
schriftlicher Hinweise in die Planung einflieRen.

Die angekiindigte Pflanzung von Straflenbdumen ist zu prazisieren. Es sollten
mindestens 10 Baume in mindestens 8 m2 grofRen Pflanzflachen vorgesehen
werden.

Die Pflanzung von StraRenbdumen wird auf
mindestens 11 Baume mit mindestens 9 m?
Pflanzflachen festgelegt.

Die erforderlichen externen Kompensationsmafinahmen sollten sich am
Biotopvernetzungskonzept des Landkreises Wolfenbuttel und an der
Ausgleichsflachenkonzeption (Landschaftsrahmenplan 2005) orientieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landkreis Wolfenbiittel

Untere Denkmalschutzbehorde:

Das fiir den Ort Dorstadt geplante neue Baugebiet ,Waldblick Nord“ und die
damit teilweise verbundene Anderung des Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Oderwald lassen jede Riicksicht auf die Existenz und Er-
scheinung der unter Denkmalschutz stehenden Gutsanlage 6stlich der
LandesstralRe vermissen. Dieses ehemalige Klostergut ist das eigentliche
Bindeglied der nérdlichen und sidlichen Ortshalften, wobei der stdliche Teil
den historischen Ortskern um die Kirche bildet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die
Verkleinerung des Baugebiets ist eine Anpassung
des Flachennutzungsplans nicht mehr notwenig
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Dem Betrachter zeigt sich vom erhéhten Standpunkt des Oderwaldes ein Ort,
der in der Mitte durch das Klostergut verbunden wird. Die Gutsanlage mit dem
Herrenhaus (ehemalige Probstei), dem Konventsgebaude mit seinen mit-
telalterlichen Teilen des Kreuzgangs und der Kirchenruine, die weitlaufi-

ge Parkanlage im Siden und Osten sowie den Wirtschaftsgebduden mit der
massiven Einfriedungsmauer bilden den historisch wichtigen und den Ort
dominierenden Kern Dorstadts. Spatere bauliche Entwicklungen haben sich
immer Ostlich der alten Bundesstrale orientiert und so dem Ort diese
Gliederung mit dem Klostergut ,dazwischen” gegeben. Selbst die
Entwicklungen des 20. Jahrhunderts, die sich dann westlich der Strale
ausbreiteten, haben bis auf vereinzelte ungeordnete Gebaude die Blickachse
des Klosterguts zum Oderwald respektiert. Diese Entwicklung ist gut ver-
gleichbar mit dem Nachbarort Heiningen und dem dortigen Klostergut, dass in
seiner Ausrichtung des Herrenhauses mit Blickachse zum im Oderwald befind-
lichen Monopterus bis heute auch keine behindernde Bebauung im

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die
Verkleinerung des Geltungsbereichs wird die Existenz
und Erscheinung der unter Denkmalschutz stehenden
Gutsanlage nicht beeintrachtigt. AuBerdem erfolgt der
schriftliche Hinweis auf eine maximal zulassige
Firsthéhe, sodass der Blick von Westen aus dem
Oderwald auf die Gutsanlage erhalten bleibt.
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Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

Gutsbereich westlich der Stralle besitzt.

Diese in den Jahrhunderten gewachsene ortsbildpragende Situation des
dominierenden Klosterguts soll nun derart verandert werden, dass man dem
Ort durch einen ,neuen Mittelpunkt* ein ganzheitliches Ortsbild verschaffen

will, in dem man durch das geplante Gebiet die beiden Teile verknipft.

Genau durch diese MaRnahme wird das charakteristische Ortsbild von Westen
derart aufgeldst, dass die eigentliche pragende Gutsanlage hinter einem neuen
Hausermeer verschwindet. Derzeit ist die Dominanz der Anlage muhelos
auszumachen, die einzelnen Gebaude, insbesondere Herrenhaus und
Konventsgebdude, aber auch die straRenbegleitende Gutsmauer sind von
Westen aus deutlich wahrnehmbar und als den Ort zusammenhaltende
historisch bedeutende zentrale Anlage zu definieren (s. Anlagen)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die
Verkleinerung des Geltungsbereichs wird die Existenz
und Erscheinung der unter Denkmalschutz stehenden
Gutsanlage nicht beeintrachtigt. Auerdem erfolgt der
schriftliche Hinweis auf eine maximal zulassige
Firsthéhe, sodass der Blick von Westen aus dem
Oderwald auf die Gutsanlage erhalten bleibt.

Gemal §8 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz dirfen Anlagen ,in der
Umgebung eines Baudenkmales nicht errichtet werden, wenn dadurch das
Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird“.

Das geplante Neubaugebiet mit ein- und zweigeschossiger Bebauung, das
annahernd keine héhen begrenzenden oder gestaltenden Regelungen
vorsieht, beeintrachtigt das Erscheinungsbild der Gutsanlage derart erheblich,
dass einer Entwicklung in dieser Art aus Sicht der Denkmalpflege nicht
zugestimmt werden kann: Durch die Mdglichkeit, jegliche Dachform und Farbe
zu wahlen, sowie eine zweigeschossige Bebauung in Nahe der Landesstraflie
wird die Dominanz des Klosterguts deutlich aufgeldst. Das beabsichtigte gan-
zheitliche Ortsbild schafft eine gesichts- und geschichtslose uniforme

und beliebig austauschbare Bebauungsstruktur, die den historisch auch tber-
regional bedeutenden und fir die Entwicklung des Ortes unverzichtbaren
Klostergutkomplex zur ,gréReren Hofanlage® degradiert, da die das Ortsbild
pragenden Dachflachen und barocken Fassaden hinter einer bunten Dach-
und Fassadenmasse sowie zweigeschossigen Zweckbauten untergehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt
der schriftliche Hinweis auf eine maximal zulassige
Firsthdhe, sodass der Blick von Westen aus dem
Oderwald auf die Gutsanlage erhalten bleibt. Daneben
erfolgt eine Festlegung der zulassigen Dachneigung
und Dachfarbe durch eine 6rtliche Bauvorschrift.

Der Bestand an Wirtschaftsgebduden auf groRen Gutsanlagen ist eine
Herausforderung an zeitgemafRe Nutzungskonzepte, um den Erhalt dieser
historischen Gebaude zusichern. Bevor der Bedarf an Wohn- und Zweckbaut-
en an neuer stérender Stelle durch entsprechende Angebote erzeugt und
dann befriedigt wird, ware zu analysieren, in wie weit Kapazitaten auf der
Gutsanlage oder Flachen fur eine bauliche Entwicklung an anderen Stellen im
Ort zur Verfligung stehen. Es ist fraglich, ob die Ziele, ein

ganzheitliches Ortsbild zu erzeugen, unter Verlust der historischen Identitat mit
einer ,gestaltungsfreien” Bebauung zu einem nachhaltigen Erfolg flihren. Die
befiirchtete Vergreisung des Ortes findet dann bei den Altbauten statt, die

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

mangels Interesse und Bedarf keine neuen Eigentiimer mehr finden.

Fazit: Eine bauliche Entwicklung in dieser GrofRe ohne qualitative gestalter-
ische Vorgaben, ohne Unterbrechung oder Sichtachsen zum Gut ist aus o.g.
Grunden aus Sicht des Denkmalschutzes abzulehnen, eine qualitatsvolle
Regelung der baulichen Gestaltung sowie die Freihaltung von Bebauung
durch eine ausreichend breite Sichtachse auf das Gut im Bereich der ehe-
maligen Tankstelle sind mindestens erforderlich.

Der Anregung wird gefolgt. Das Gebiet wurde so
ausgewahlt, dass mdglichst geringe negative Aus-
wirkungen auf die bestehende Strukturen und Funk-
tionen erfolgen und gleichzeitig dem Bedarf an
Wohnbauland nachgegangen wird. Der Gel-
tungsbereich fir das neue Baugebiet wurde verk-
leinert. Die zuldssige Hohe der Bebauung ist fest-
gesetzt.

Landkreis Wolfenbilittel

Abteilung Planung.

Ich weise hin auf die in § 1a Absatz 2 BauGB festgelegte besondere Not-
wendigkeit zur Begriindung der erstmaligen Umwandlung von landwirtschaft-
lich oder als Wald genutzten Fl&dchen in Bauland sowie die damit einherge-
hende Verpflichtung zur Ermittlung von alternativer Innenentwicklungspoten-
tialen (Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauliicken oder andere Nachver-
dichtungsmdglichkeiten). Die Begriindung weist hier noch deutliche Defizite
auf.

Der Anregung wird gefolgt. Die Auseinandersetzung mit
der notwendigen Umwandlung landwirtschaftlicher
Flachen in Bauland erfolgt in Kap. 1.3.

In der Planzeichenerklarung sind Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft angegeben, die in der
Planzeichnung selbst nicht enthalten sind. Sie sind insofern in der Planzeich-
nung zu erganzen oder aus der Planzeichenerklarung zu streichen.

Der Anregung wird gefolgt.

Die in der Planzeichnung mehrfach verwendete sogenannte Knétellinie zur
Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung oder unter-
schiedlichen Maf3es der baulichen Nutzung (Planzeichen 15.14. der Plan-
zeichenverordnung) ist in der Planzeichenerklarung entsprechend dar-
zustellen.

Der Anregung wird gefolgt.

Fir das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind
die Beglinstigten zu benennen.

Der Anregung wird gefolgt.

In den textlichen.Festsetzungen Nrn. 5.4 und 5.6 sind offensichtlich erforder-
liche Larmschutzmalnahmen beschrieben. Grundlagen hierfir kann nur ein
entsprechendes Gutachten liefern. Dies ist mir im weiteren Ver-
fahrensablauf, spatestens zur Beteiligung gemaR § 4 Absatz 2 BauGB, vor-
zulegen.

Eine Schaltechnische Untersuchung wurde durch-
geflihrt. Die Ergebnisse werden im Rahmen der Be-
teiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf §
4(2) BauGB bzw. Der 6ffentlichen Auslegung gem §
3(2) BauGB einzusehen sein.

Die textliche Festsetzung Nr. 4 ist ungenau, da der Abstand der Baugrenzen
zu offentlichen Verkehrsflachen teilweise nur 3 m betragt, teilweise sogar gar
keine Baugrenze festgesetzt ist. Ich empfehle folgende Formulierung: ,Die
offentlichen Verkehrsflachen zugewandten nicht Giberbaubaren

Der Anregung wird gefolgt. Die Festsetzungen werden
entsprechend angepasst.
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Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

Grundstiicksflachen sind von baulichen Anlagen der §§ 12 und 14 BauNVO
freizuhalten. Dies gilt nicht flr Grundstiicke, die direkt von der Landesstralle
615 (HarzstraRe) erschlossen werden.”

Im Zusammenhang mit der textlichen Festsetzung Nr. 4 ist die textliche Fest-

setzung Nr. 5.7 Uberflissig, da die Inanspruchnahme von nicht Giberbaubaren
Flachen durch Garagen, Carports, Nebenanlagen u. 4. gemaf

§ 23 Absatz 5 BauNVO automatisch gilt (mit den in der textlichen Festsetzung
Nr. 4 enthaltenen Einschrankungen).

Der Anregung wird gefolgt. Die Festsetzungen werden
entsprechend angepasst.

In der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 ist zu prazisieren, auf welchem
Baugrundstiick nach einer wahrscheinlich erfolgten Neuparzellierung des
Geltungsbereiches die Anpflanzungen vorzunehmen sind. Sollten die
Pflanzgebote jedoch fiir alle eventuell neu gebildeten Grundstlicke gelten,
empfehle ich die Formulierung: ,Auf den Baugrundstiicken...”.

Der Anregung wird gefolgt. Die Festsetzungen werden
entsprechend angepasst.

3) Nds. Landesbehorde fiir
StraBenbau und

Verkehr (06.07.2016)

mit Schreiben vom 27.06.2016 hat die Gemeinde Dorstadt mitgeteilt, dass sie
beabsichtigt den Bebauungsplan 'Waldblick Nord" aufzustellen und dass Sie
das Planverfahren koordinieren. Die StraRenbauvervvaltung ist durch die ge-
plante Anbindung des Baugebietes iber eine neue ErschlieBungsstralle
sowie die ErschlieBung von Baugrundstiicken direkt von der L 615 aus
betroffen.

Die verkehrliche ErschlieBung ist innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung
einvernehmlich abzustimmen. Hierzu ist ein Lageplan erforderlich, in dem der
Bestand sowie die geplanten Anbindungen an die L 615 dargestellt sind. Fiir
den Anschluss der Erschlieungsstrae an die L 615 ist eine Vereinbarung
zwischen Gemeinde Dorstadt und Stralenbauverwaltung abzuschlieRen.

Der Hinweis wird zur Kenntinis genommen. Die
verkehrliche ErschlieBung wird wahrend der Bau-
leitplanung abgestimmt und in einem Lageplan
dargestellt. Die Vereinbarung wird zwischen der
Gemeinde Dorstadt und der Stralenbauverwaltung
getroffen.

Es ist zu Uberprifen ob gemaR den Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen,
Ausgabe 2006 (RASt 06) bauliche Malnahmen an der L 615 (Linksab-
biegespur) erforderlich werden. Der Planbereich ware dann um die tUberplanten
Flachen im Bereich der L 615 zu erweitern um hier innerhalb der Bauleitpla-
nung die planrechtliche Absicherung fiir bauliche MaRnahmen an der L 615
sicherstellen zu kénnen.

GemafR RASt 06 sind keine baulichen Malinahmen an
der L 615 in Form einer Linksabbiegerspur erforderlich.

4) LGLN, Landesamt fiir
Geoinf. und
Landentwicklung Nieder-
sachsen, RD BS

(keine Stellungnahme)

5) NLWKN - Nds.
Landesbetrieb fiir

nach Durchsicht der mir vorgelegten Antragsunterlagen wird festgestellt, dass
von mir zu vertretene Belange wie Landeseigene Anlagen und

Der Anregung wird gefolgt. Eine Kennzeichnung wird
im Bebauugsplan erfolgen.

Stand: 29.08.2019
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Beteiligung gem. § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1, § 2 Abs. 2 BauGB = Bebauungsplan Dorstadt ,Waldblick Nord*“ mit OBV

Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

Wasserwirtschaft,
Kiisten- und Naturschutz
(05.08.2016)

Messeinrichtungen zum derzeitigen Planungsstand nicht betroffen sind.

Ich m6chte Sie aber darauf hinweisen, dass sich das betroffene Gebiet zum
Teil im Wasserschutzgebiet Bornum-Dorstadt in der Schutzzone Il A und
Halcher-Ohrum befindet. Diese Information konnte ich aus den Unterlagen
nicht entnehmen.

Zustandig ist der Landkreis Wolfenbdttel.

6) Landesamt fiir Bergbau,
Energie und Geologie

(keine Stellungnahme)

7) Nds. Forstamt
Wolfenbiittel (13.07.2016)

nach den vorliegenden Unterlagen sind von den Planungen Waldflachen
weder direkt noch indirekt betroffen. Daher ergeben sich hinsichtlich der von
mir zu vertretenden Waldbelange keine Einwendungen oder Anmerkungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

8) Landwirtschaftskammer
Niedersachsen, Be-

zirksstelle Braunschweig
(13.07.2016)

Es bestehen folgende Bedenken, Hinweise und Anregungen:

Auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen insgesamt 53
Einfamilienhausgrundstiicke entstehen. Auf die Gesamtgrofie des Gel-
tungsbereichs wird in dem vorliegenden Begriindungstext nicht eingegangen.
Wir bitten hier um Darlegung der fehlenden GréRe des Flachenverbrauchs. Im
weiteren Verfahren sollte der Bedarf gemafR Anforderung des BauGB dezidiert
vorgelegt werden. Bei 53 Hausern deckt der Bedarf an Eigenentwicklung 22
Jahre. Das ist u. E. zu hoch dimensioniert. Im Rahmen der Bauleitplanung
sollten Ausweisungen und somit Inanspruchnahmen nur sukzessive erfolgen.

Der Anregung wird gefolgt. Die GesamtgréRe von 4,3
ha wird in der Begriindung erganzt. Der Geltungsereich
wurde verkleiert. Er entspricht den Vorgaben der
Eigenentwicklung des Regionalverbands Braun-
schweig.

Konkrete Aussagen zur externen Kompensation liegen nicht vor. Grundsatzlich
setzen wir uns fiir einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden ein. Das
gilt fir Baugebiete wie fir Kompensationsflachen gleichermalen. Insofern
sollten KompensationsmalRnahmen herangezogen werden, die keinen
zusatzlichen Flachenverbrauch verursachen (z.B. Entsiegelungen von
Industriebrachen, 6kologische Aufwertungen von Waldflachen).

Der Anregung wird gefolgt. Die Ausgleichs- und
Ersatzflachen werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Im Norden und Westen grenzen landwirtschaftliche Betriebe an das Plangebiet
an, von denen Immissionen ausgehen kénnen. Diese sind von den zuklnftigen
Anwohnern zu tolerieren. Die Festsetzung des nérdlichen Plangebietes als
Dorfgebiet wird dem somit Rechnung getragen und ist insofern richtig.

Gemal § 5 BauNVO ist auf die Belange land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
einschlieBlich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten vorrangig Rucksicht zu
nehmen. Keinesfalls darf es zu Beeintrachtigungen der
Hofstellenbewirtschaftung kommen. Im nérdlichen Teil des Planungsgebietes

Durch eine Verkleinerung des Baugebiets ist der
nérdliche Teil der vorhandenen Freiflache nicht mehr
im Planungsgebiet enthalten. Immisionen aus nédlicher
Richung werden durch die nun vorliegende Entfernung
gemindert. In der Begriindung erfolgt der Hinweis, dass
entsprechende Immisionen durch die Landwirtschaft
hinzunehmen sind.

Stand: 29.08.2019
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Beteiligung gem. § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1, § 2 Abs. 2 BauGB = Bebauungsplan Dorstadt ,Waldblick Nord*“ mit OBV

Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

ist fur eine landwirtschaftliche Halle ein Erdwall geplant, der dem Larmschutz
dienen soll.

Durch die Bewirtschaftung der im Westen und Osten an das Plangebiet an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen entstehen ggf. Stdube, Gerau-
sche und Gerlche. Diese landwirtschaftlich verursachten Immissionen kénnen
auch an Sonn- und Feiertagen oder in den spaten Abendstunden auf- treten
und in das Plangebiet hineinwirken. Sie sind von den zukunftigen Anwohnern
als ortsiblich zu tolerieren. Wir bitten dies mit in den Begrindungstext
aufzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und na-
chgegangen. In der Begriindung erfolgt der Hinweis,
dass entsprechende Immisionen durch die Land-
wirtschaft hinzunehmen sind.

Wir weisen darauf hin, dass im Plangebiet im Zusammenhang mit dem
westlich angrenzenden Flurstiick Dranung verlauft. Im Zuge der
Planumsetzung ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Dranung fachgerecht
abgefangen wird. In diesem Zusammenhang sind einvernehmliche

Abstimmungsgesprache mit der betroffenen 6rtlichen Landwirtschaft zu fiihren.

Der Hinweis wird an die entsprechenen Pla-
nungsbeteiligten zur Beachtug im Rahmen der
ErschlieBungsplanung und spateren Umsetzung
weitergegeben.

An der westlichen Grenze des Plangebietes sind Anpflanzungen geplant. Die
Unterhaltung der ackerangrenzenden Gehdlze muss sichergestellt werden.
Weder heriibenwachsende Aste bzw. Wurzeln diirfen die Bewirtschaftung der
Ackerflachen behindern oder Schattenwurf zu Ertragseinbufen fihren.

Der Anregung wird gefolgt. Ein entsprechender
Hinweis wird textlich aufgenommen.

Das auf den versiegelten Flachen des zukiinftigen Baugebietes anfallende
Niederschlagswasser darf keinesfalls die umliegenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen belasten. Es muss in jeder Hinsicht voll belegt und sichergestellt
sein, dass das landwirtschaftlich genutzte Umfeld keinerlei zusatzliche Ver-
nassung aus dem Plangebiet heraus ausgesetzt wird.

Die Anregung wird befolgt. Im Zuge des Erschliefung-
splans werden die vorgetragenen Aspekte bei der
Erstellung des Entwasserungskonzepts beriicksichtigt
und mit dem Fachamt abgestimmt.

Hinsichtlich des Regenrlckhaltebeckens bitten wir sicherzustellen, dass hier
im Interesse des Hochwasserschutzes (und damit auch des Schutzes land-
wirtschaftlicher Nutzflachen) ein ausreichendes Riickhaltevolumen vorge-
halten wird.

Die Anregung wird befolgt. Im Zuge des Erschliefung-
splans werden die vorgetragenen Aspekte bei der
Erstellung des Entwasserungskonzepts beriicksichtigt
und mit dem Fachamt abgestimmt.

9) Deutsche Bahn
Services Immobilien
GmbH

(keine Stellungnahme)

10) Deutsche Telekom
Technik GmbH
(13.07.2016)

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

Der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationlinien
bleibt gewahrleistet.

Stand: 29.08.2019
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Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Tele-
kommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden missen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in un-
terirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist.
Wir bitten daher sicherzustellen, dass
fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsge-
biet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kiinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,
entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit
einem Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten
Schritt eine beschrankte persoénliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland
GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, An-
derung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden
mit einer Nutzungsbeschrankung.*
der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgeh&usen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen
und diese durch Eintrag einer beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern.
eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensioniening der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fir StraBenbau und Lei-
tungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,
die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur
in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie moglich,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 29.08.2019
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Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

11) Staatliches Gewer-
beaufsichtsamt Braun-
schweig

(keine Stellungnahme)

12) Industrie- und
Handelskammer
Braunschweig
(08.07.2016)

gegen die 0. g. Bebauungsplanung bestehen von unserer Seite keine
Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

13) Handwerkskammer
Braunschweig- Lii-
neburg-Stade
(08.08.2016)

Aus handwerklicher Sicht bestehen derzeit unter Berlicksichtigung der von uns
vorgelegten Unterlagen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

14) Bundespolizeidirektion
Hannover (02.08.2016)

die Belange der Bundespolizeidirektion Hannover werden durch das Vorhaben
in dem oben genannten Bereich nicht berihrt.
Ich habe daher keine Anregungen bzw. Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

15) Bundesamt fiir Infra-
struktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der
Bundeswehr (05.07.2016)

das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir
Flugplatze gem. § 14 Luftverkehrsgesetz sowie in einem Hub-
schraubertiefflugkorridor.

Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr beruhrt, jedoch nicht
beeintrachtigt. Auf der Grundlage der im Bezug Ubersandten Unterlagen und
Angaben bestehen seitens der Bundeswehr keine Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

16) Avacon AG, Abt.
Gastransport

(keine Stellungnahme)

17) Avacon AG, Prozesss-
teuerung — DGP

(keine Stellungnahme)

18) TenneT TSO GmbH, Be-
triebszentrum Lehrte
(27.07.2016)

die Planung berihrt keine von uns wahrzunehmenden Belange. Es ist keine
Planung von uns eingeleitet oder beabsichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem
Verfahren nicht weiter zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

19) LSW LandE-Stadtwerke
Wolfsburg GmbH & Co.

gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen aus Sicht unserer
Gesellschaft keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 29.08.2019
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Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

KG (05.07.2016)

20) Regionalverband
GroRraum Braun-
schweig
(02.08.2016)

als fir den Grofliraum Braunschweig zustandige Untere Landesplanungs-
behdérde und Trager der Regionalplanung nehme ich zum Bebauungsplan
,Waldblick Nord" der Gemeinde Dorstadt sowie zur 13. Anderung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Oderwald wie folgt Stellung:

Die Gemeinde Dorstadt plant mit dem Bebauungsplan ,Waldblick Nord“ die
Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten im Umfang von ca. 4,4 Hektar
und Dorfgebieten im Umfang von ca. 2,2 ha auf der westlichen Seite der
,HarzstraRe" (L 615) in Dorstadt. Im Parallelverfahren soll durch die 13. An-
derung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Oderwald eine
entsprechende Darstellung im Flachennutzungsplan vorgenommen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Raumordnerische Stellungnahme

Gegenlber der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets im Umfang von
ca. 4,4 Hektar in der Gemeinde Dorstadt bestehen aus raumordnerischer Sicht
Bedenken. GemaR dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2008
fur den GroRraum Braunschweig ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf
das zentral6rtliche System auszurichten (Abschnitt Il, Ziffer 1.1.1 Abs. 3).
Dieses Ziel der Raumordnung ist zu beachten. Das gemaft RROP 2008
(Abschnitt I, Ziffer 1.3) fur die Gemeinde Dorstadt grundsatzlich zulassige Maf}
der Eigenentwicklung wird durch die vorliegende Planung Uberschritten.

Der Anregung wird gefolgt. Durch die erfolgte
Verkleinerung des Geltungsbereichs wird der
Eigenentwicklung entsprochen.

Gemal RROP 2008 ist der Gemeinde Dorstadt keine zentralértliche Funktion
zugewiesen. Somit bestimmt sich das zulassige MaR der Wohnbauflachenaus-
weisung am Orientierungswert fir die Eigenentwicklung von 3,5 Wohneinheiten
(WE) pro Jahr und pro 1.000 Einwohner. Bei einer zugrunde gelegten Einwoh-
nerzahl von etwa 750 Einwohnern und einem Planungshorizont von zehn Jah-
ren ergibt sich folglich eine GréRenordnung von ca. 26 WE, zu deren Veiwirkli-
chung eine Flachenausweisung von etwa 2

Hektar ausreichend erscheint. Eine dartber hinausgehende
Wohnbaufldchendarstellung mit - wie dem Gestaltungsentwurf zum Bebau-
ungsplan zu entnehmen ist - Gber 50 Baugrundstlicken ist somit nicht mit

der als Ziel der Raumordnung definierten Ausrichtung der Siedlungsentwick-
lung auf das zentralértliche System vereinbar.

Der Anregung wird gefolgt. Der Geltungsbereich wird
verkleinert, sodass der Orientierungswert fiir Dorstadt
erreicht wird.

21) Salzgitter AG (08.08.2016)

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 27.06.2016 an die Salzgitter AG und
teilen Thnen dazu mit, dass im Randbereich des o. g. Bebauungsplanes
Waldblick Nord“ Trinkwasserleitungen DN 1200 (grtin) und Steuerkabel (lila)
unserer Konzerngesellschaft Salzgitter Flachstahl GmbH verlaufen, die bei den
Planungsarbeiten zu beriicksichtigen sind. Einen Ubersichtsplan, aus dem der

Der Anregung wird gefolgt. Ein Schutzstreifen von 10
m, 5 m beiderseits der Trinkwasserleitungsachse wird
zeichnerisch aufgenommen.

Stand: 29.08.2019
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Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

Verlauf der Leitungen ersichtlich ist, figen wir bei. Ein Schutzstreifen von 10
m, 5 m beiderseits der Trinkwasserleitungsachse, ist einzuhalten.

22) LGLN, Katasteramt
Wolfenbiittel

(keine Stellungnahme)

23) Kabel Deutschland
Vertrieb und Service
GmbH & Co. KG

(keine Stellungnahme)

24) Ev.-It. Landeskirche
Braunschweig,
Landeskirchenamt
Wolfenbiittel

(keine Stellungnahme)

25) Finanzamt Wolfenbiittel

(keine Stellungnahme)

26) Unterhaltungsverband
Nr. 42 Fuhse-Aue-Erse

(keine Stellungnahme)

27) Unterhaltungsverband
Nr. 39 Oker (11.07.2016)

durch den Bebauungsplan ,Waldblick Nord“ wird der Unterhaltungsverband
Oker in seinen Belangen betroffen, weil von dieser Flache die Oberflachen-
wasser in die Warne als Vorfluter abgeleitet werden. Der Unterhaltung-
sverband Oker ist Gewasserunterhaltungspflichtig fir dieses Gewasser. Aus
den Antragsunterlagen ist nicht zu ersehen, wie grof3 das neue Bebauungsge-
biet gestaltet werden soll. Es kommt jedoch zu einer erheblichen Versiegelung
von Flachen, die bei Hochwasserereignissen die Abflussverhaltnisse in der
Warne beeinflussen werden. Da die Warne schon bisher bei Hochwassere-
reignissen regelmafig die Kapazitatsgrenzen lberschreitet, ist eine Hochwas-
serrickhaltung zu Planen und hydraulisch nachzuweisen. Ansonsten gibt es
keine Zustimmung des Unterhaltungsverbandes Oker zu den vorgesehenen
Planungen.

Der Anregung wird gefolgt. Im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung werden die vorgetragenen Aspekte
bei der Erstellung des Entwasserungskonzepts
bericksichtigt und mit dem Fachplaner abgestimmt.
Weiterhin wurde der Geltungsbereich begrenzt, so-
dass in der kiinftigen Panung weniger versiegelte
Flache vorliegt.

28) Bischofliches Gen-
eralvikariat, Abt. Im-
mobilien

(keine Stellungnahme)

29) Harzwasserwerke des
Landes Niedersachsen
(05.07.2016)

die Harzwasserwerke GmbH betreiben im genannten Planbereich keine
Trinkwasserleitungen. Anlagen und Planungsabsichten der Harzwasserwerke
GmbH sind von der oben genannten MaRnahme nicht betroffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

30) Agentur fiir Arbeit

(keine Stellungnahme)
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Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

Wolfenbiittel

31) Purena GmbH
(21.07.2016

In dem beplanten Gebiet befinden sich keine Leitungen bzw. Anlagen im
Verantwortungsbereich der Purena GmbH.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

32) Polizeidirektion Braun-
schweig, Dez. 12 —
Einsatz und Verkehr

(keine Stellungnahme)

33) Freiwillige Feuerwehr
Oderwald

(keine Stellungnahme)

34) Polizeistation Schladen
(18.07.2016)

seitens der Polizeistation Schladen bestehen keine Bedenken gegen die o.a.
Plane in der Samtgemeinde Oderwald.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

35) Polizeiinspektion
SZ/PE/WF, Sachgebiet
Verkehr (07.07.2016)

Interessenverbande
IV1)Niedersachsisches

Landvolk Braunschwei-
ger Land

Anerkannte Naturschutzverb

AN1) Naturschutzbund
Deutschland,
Kreisgruppe Wolf-
enbiittel e. V

An Knotenpunkten darf die Bebauung, Bepflanzung oder sonstige Gestaltung
der Grundstiicke die erforderlichen Sichtverhéltnisse / ,Sichtdreieecke” nicht
beeintrachtigen.

Im Bereich von Grundstiickszufahrten sind Einfriedungen (Zaune, Mauern,
Hecken,...) so zu gestalten, dass erforderliche Sichtbeziehungen (Sicht-
dreiecke) zwischen privater Grundstiicksflache und 6ffentlicher
Verkehrsflache gewahrleistet sind.

(keine Stellungnahme)

ande
(keine Stellungnahme)

Der Anregung wird gefolgt. Eine enstsprechender
textlicher Hinweis wird erganzt.

AN2) Bund fiir Umwelt und
Naturschutz Deutsch-
land (BUND)

Mitgliedsgemeinden
M1) Gemeinde BorBum

(keine Stellungnahme)

(keine Stellungnahme)
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Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

M2) Gemeinde Cramme (keine Stellungnahme)
M3) Gemeinde Dorstadt (keine Stellungnahme)
M4) Gemeinde Fl6the (keine Stellungnahme)
M5) Gemeinde Heiningen (keine Stellungnahme)
M6) Gemeinde Ohrum (keine Stellungnahme)

Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.06.2016

N1) Stadt Salzgitter (keine Stellungnahme)
N2) Stadt Wolfenbiittel (keine Stellungnahme)
N3) Samtgemeinde Elm- (keine Stellungnahme)
Asse
N4) Gemeinde Schladen- (keine Stellungnahme)
Werla
N5) Stadt Osterwieck Ich kann Ihnen mitteilen, dass Belange der Einheitsgemeinde Stadt Osterwieck | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

14.07.2016

nicht berihrt sind.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch Auslegung vom 05.07.2016 bis 05.08.201627.06

Dritte1)

(Datum unbekannt)

als Landwirt mdchte ich mich zum geplanten Neubaugebiet in Dorstadt duf3ern:

Urspriinglich wurde das Dorf gepragt durch die Landwirtschaft als 6konomische
Grundlage. Siedlung und Landschaft waren eng verbunden. Die Landwirtschaft
hat das Bild der Dorfer gepragt durch Hofformen, die Garten um die Dérfer und
den weiten Bereich der Acker, Wiesen und Weiden. Durch den seit den 50er
Jahren andauernden Strukturwandel in der Landwirtschaft, der durch eine
Mechanisierung und Rationalisierung gekennzeichnet ist, hat sich sowohl das
Bild der Dorfer als auch die Einbindung in die Landschaft gewandelt. Hier ver-
suchen Dorferneuerungsprogramme gegenzulenken, die das Ziel haben, die
Vielfalt der dérflichen Lebensformen in Lebensrdumen mit sicherer wirtschaft-
licher Grundlage und hoher Umweltqualitat zu entwickeln.

Zu den Aufgabenschwerpunkten der Dorferneuerung zahlen insbesondere
strukturverbessernde Maflnahmen, die vor allem auch zur Stabilisierung bzw.

Ein neues Dorfleben bedeutet nicht gleichzeitig, dass
ein intaktes Dorfleben nicht mehr moglich ist.

Dies ist sehr hoch gegriffen. Es wird in der Begriindung
sowie im Plan darauf hingewiesen, dass eine gegen-
seitige Rucksichtnahme unabdinglich ist und das zu
einer ordnungsgemafien Landwirtschaft

erforderliche Bewirtschaftungsmafinahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen,
z.B. durch Geriiche, Larm landwirtschaftlicher Mas-
chinen, Staub u. a. hinzunehmen sind.

Stand: 29.08.2019
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Beteiligung gem. § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1, § 2 Abs. 2 BauGB = Bebauungsplan Dorstadt ,Waldblick Nord*“ mit OBV

Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

Starkung der Ortskerne beitragen, wie z.B.
- Schaffung bzw. Sicherung Wohnstatten naher Arbeitsplatze
Sicherung bzw. Wiederherstellung der 6rtlichen Grundversorgung mit
Gutern des taglichen Bedarfs
Umnutzung leerstehender, ortsbildpragender Bausubstanz zum
Wohnen und Arbeiten
Sicherung und Verbesserung des Dorfbildes und der baulichen
Ordnung
Erhaltung und Erneuerung ortsbildpragender wie regional typischer
Bausubstanz und Siedlungsstrukturen
Wiederherstellung oder Erhaltung der Einheit von Dorf und
Landschaft
Forderung der Einsatzbereitschaft und der Selbstinitiativen der
Dorfbewohner fur die Belange ihres Dorfes
Hierzu ist ein intaktes Dorfleben notwendig, dass ein friedliches Nebenei-
nander von Landwirtschaft und Wohnbebauung voraussetzt. Um hier weiter zu
kommen ist ein Dialog mit den Beteiligten notwendig. Neubaugebiete in der
geplanten Art und Weise wie der ,Waldblick Nord“ sind hier kontraproduktiv, da
sich dadurch die Dérfer mehr und mehr zu Schlafstatten entwickeln und die
oben genannten Punkte vernachlassigt werden. Hier kann nur zielgerichtete
Planung unter Einbeziehung der Mitblrger Abhilfe schaffen. Das sollte in
diesem Fall dringend nachgeholt werden.

In der Begrundung wird eingehend erlautert, dass es in
Dorstadt wenig bis keine andere Mdglichkeit gibt, neue
Wohnbauflachen durch Umnutzung oder Neuerschlie-
Rung zu realisieren. Durch die Ortliche Bauvorschrift
und andere Festsetzungen soll die Gestalt und
AuBlenwirkung der Gebaude bzw. Grundstiicke gelenkt
werden.

Dritte2) (06.03.2016)

gerade habe ich gehdrt, dass es in Dorstadt ein neues Baugebiet im Anschluss
an die bestehende Siedlung Waldblick geben soll. Nun bin ich in keiner Weise
Uber den Stand der Planungen informiert, dennoch méchte ich Ihnen einige
Hinweise dazu nicht vorenthalten, die Sie in die fortschreitende Planung ein-
beziehen sollten.

Burgerinnern und Burger haben gem. § 3 (1) BauGB in
Form der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung die
Mdglichkeit sich an den Planungen zu beteiligen. Wann
diese Unterrichtung der Offentlichkeit stattfindet
entscheidet die Gemeinde je nach Stand der Planung-
en.

Als Anlieger einer der gegeniiberliegenden Flachen, kann ich Ihnen versichern,
dass das geplante Gebiet in weiten Teilen nach der Schneeschmelze als
Schmelzwassersammelfldche dient und aus diesem Grund in den letzten
Jahrhunderten dort keine Bebauung erfolgt ist.

Auch bei Starkregenfallen ist dort mit Uberschwemmungen zu rechnen.
Wiederum als Anlieger teile ich Ihnen mit, dass die Entwasserung des
Gebietes auch momentan ohne Baugebiet nicht funktioniert. Selbst wenn das
Baugebiet durch moderne bautechnische MaRnahmen geschutzt werden kann,
wird sich das Wasser, (das irgendwann wieder kommen wird) seinen Weg
suchen. Ohne die Bebauungsflachen tatsachlich zu kennen, rate ich lhnen auf
jeden Fall nur dort zu bauen, wo sich noch nie zuvor Wasser gesammelt hat.

Durch das Regenriickhaltebecken (RRB) sowie die
Ruckhaltung im westlichen Bereich wird dem Prob-
lem der Entwésserung entgegengewirkt. Die
ausreichende Dimensionierung des Volumens wird
berechnet.

Stand: 29.08.2019
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Beteiligung gem. § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1, § 2 Abs. 2 BauGB = Bebauungsplan Dorstadt ,Waldblick Nord*“ mit OBV

Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

Bei einer Bebauung musste die bauliche Nutzung wie bei den Flachen
gegenuber als ,Mischgebiet® erhalten bleiben. Auf meinem landwirtschaftlichen
Betrieb auf der anderen Strallenseite, sind Staub- und gelegentliche Gerau-
schentwicklungen nicht zu vermeiden. Oder mit anderen Worten: “ Der Gockel
muss noch auf dem Mist krdhen durfen."

Es wird im Plan und in der Begriindung aufgefiihrt,
dass ggdf. entstehende Staube, Gerausche und

Gerlche von den zukunftigen Anwohnern als ortsublich

zu tolerieren sind und dass diese auch an Sonn- und
Feiertagen oder in spaten Abendstunden auftreten und
in das Plangebiet hineinwirken kdnnen.

Dritte3) (26.03.2016) Hinsichtlich der geplanten Bebauung ,Waldblick Nord* méchten wir im Vorfeld
der Planung auf Folgendes aufmerksam machen:
1. Die fur die Bebauung vorgesehene Flache ist deutlich zu groRR. Der Bedarf | Die Flache wurde erheblich verkleinert.
fur eine derart grof3e Ausweisung von Bauland ist fraglich.
2. Die geplante Bebauung ist zu massiv. Der dorfliche Charakter von Die Festsetzungen des Plans und die Ortliche
Dorstadt verschwindet. Bauvorschrift regeln in gewissen Ziigen die
Baugestaltung in die Umgebung einflgt.
3. Wir mochten auf die besondere Hochwassersitutation in dem geplanten Durch das Regenrlckhaltebecken (RRB) sowie die
Bereich aufmerksam machen. Rickhaltung im westlichen Bereich wird dem Prob-
lem der Entwasserung entgegengewirkt. Die
ausreichende Dimensionierung des Volumens wird
berechnet.
4. Esist anzunehmen, dass vielleicht kurzfristig zu Beginn erzielte Die Kosten werden nicht auf die Allgemeinheit
Mehreinahmen, spater vielfach ,aufgefressen“ werden, von zu un- Ubertragen.
terhaltender Infrastruktur und sonstigen Einrichtungen (Kindergarten,
Schule etc.).
5. Kurzum, wir sehen das Problem, dass die Entscheidungstrager nicht alle Die Kosten werden nicht auf die Allgemeinheit
Kosten ihrer Entscheidung zu tragen haben, sondern diese auf die Ubertragen.
Allgemeinheit Ubertragen werden.
6. Setzt sich der Gemeinderat auch kinftig aus den Personen zusammen, die | Das Verfahren wird unabhangig von den Mitgliedern in
diese Entscheidung zu fallen haben oder wird kiinftigen Raten ein extrem im Gemeinderat fortgefihrt.
schweres Erbe hinterlassen?
Dritte4) (29.03.2016) Noch nicht in den Planungen enthalten sind Details zur kiinftigen Rdumung Das Volumen des RRB wird im ausreichenden Umfang

des Grabens zur Entwasserung des Gebietes. Riickhaltebecken sind nicht
ausreichend, auch die Grabenpflege zur Warne muss entsprechend durch-
geflhrt werden. Diese kann nur von meinem Grundstiick oder tber das
Grundsttick von Herrn von L. geschehen. Da Herr von L. ein deutliches Inter-
esse an einem intakten Graben haben wird, sollte die Grabenrdumung
ausschlieBlich uber sein Grundstuck erfolgen.

berechnet. Uber die Thematik des Grabens
wird sich mit den Beteiligten abgestimmt.

Ich bitte in diesem Zusammenhang auch um Priufung, ob weitere
Leitungssysteme die das Baugebiet betreffen mein Grundstiick oder natirlich

Wird zur Kenntnis genommen. Eine genaue Prifung
der vorhanden Leitungen wird auf Ebene der

Stand: 29.08.2019
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Beteiligung gem. § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1, § 2 Abs. 2 BauGB = Bebauungsplan Dorstadt ,Waldblick Nord*“ mit OBV

Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

auch die Grundstlicke anderer privater Anlieger beriihren. Logischerweise
werden der Wartungsaufwand und die Bauarbeiten an der betreffenden Infra-
struktur in Zukunft zunehmen. Hier ist im Vorfeld zu klaren inwieweit bzw. in
welchem Umfang Privateigentum betroffen ist und ob die Eigentiimer damit
einverstanden sind.

ErschlieBungsplanung durchgefiihrt.

Auch um die Existenz meines landwirtschaftlichen Betriebes mache ich mir
nach wie vor Sorgen. Die Einstufung als MD -Gebiet ist sicherlich schon einmal
zZielfiihrend. Bei einem Gesprach mit Experten der Landwirtschaftskammer
wurde ich darauf verwiesen, dass hier evtl. noch entsprechende Gutachten
(Larm, Geruch, Staub) angebracht waren.

Ein Schallgutachten wurde erstellt.

Es wird in der Begriindung aufgefiihrt, dass ggf.
entstehende Staube, Gerdusche und Gerliche von
den zukiinftigen Anwohnern als ortsublich zu tolerieren
sind und dass diese auch an Sonn- und

Feiertagen oder in spaten Abendstunden auftreten und
in das Plangebiet hineinwirken kdénnen.

Weiterhin sehe ich fiir umliegende Grundstiicke wahrend der Bauphase
Probleme mit der Kontaminierung von Unkrautsamen. Im Ohrumer Baugebiet
im ,Mittelfelde* wurden seit 2010 gerade einmal 20 Bauplatze verkauft. Es ist
immer noch ein Platz frei. Das hatte zur Folge, dass sich in der Zwischenzeit
die Ruderalvegetation sehr gut entwickeln konnte. Ein Zuflug von Samen auf
andere Grundstiicke muss auf jeden Fall unterbleiben.

Solche Regelungen werden nicht auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt.

Die Verkehrsfiihrung im Neubaugebiet stelle ich in Frage. Ich sehe eine
erhebliche zusétzliche Larm- und Abgasbelastigung flr die Anwohner im
Bereich der Zufahrt des Neubaugebietes. Die Zufahrt kdnnte problemlos an
anderer Stelle, ohne gréRere Anwohnerbelastigungen erfolgen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Dritte5) (31.07.2016)

hinsichtlich des Bebauungsplans ,Dorstadt Waldblick® bitte ich um
Beantwortung der nachfolgenden Fragen:

1. Es fehlt eine Bedarfsanalyse. Es ist nicht erkennbar, dass es einen derar-
tigen Bedarf an zusatzlichem Bauland in Dorstadt gibt (in Ohrum hat die
Bebauung von 20 Bauplatzen 10Jahre gedauert). Fur Dorstadt wirde das
bedeuten wir haben eine 20jahige Baustelle. Das ist nicht akzeptabel. Wer
tragt die Kosten wenn sich die Bebauung derart verschleppt? Inwieweit
geht die Gemeinde in Vorleistung?

Die Kosten werden nicht auf die Allgemeinheit
Ubertragen.

2. Es liegt keine Kosten-Nutzen-Analyse fiir das Projekt vor. Es ist vollig
ungeklart, was an Belastungen in den nachsten 20 Jahren auf die Ge-
meinde Dorstadt zukommen wird. Insbesondere ist nicht ersichtlich, in
welchem Umfang ein derartiges Baugebiet in Dorstadt die Gebuhren fiir
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung, Griinflachenpflege, Kin-
dergarten usw. beeinflussen werden. Hier sind entsprechende

Die Kosten werden nicht auf die Allgemeinheit
Ubertragen.
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Beteiligung gem. § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1, § 2 Abs. 2 BauGB = Bebauungsplan Dorstadt ,Waldblick Nord*“ mit OBV

Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

Berechnungen vorzulegen. Wie stellen Sie sicher, dass es aufgrund des
Baugebietes nicht zu Steuer- und Gebuhrenerh6hungen kommt?

In der Begrindung zum Bebauungsplan liegt im ,mittleren Bereich von
Dorstadt eine Baullicke vor®. Das ist korrekt. Allerdings liegen Teile des
Gebietes nach Extremwetterlagen (z.B. Schmelzwasser vom Odeiwald) in
einem Hochwassergebiet. Hierzu sind detaillierte Aufstellungen Uber die
Berechnungen zu den auftretenden Wassermengen fir jeden verstandlich
vorzulegen, damit Uberflutungen auszuschlieRen sind. Warum schlieRen
Sie Uberschwemmungen wie in der Vergangenheit aus?

Das Gebiet liegt in einem Wasserschutzgebiet und
nicht in einem Hochwasserschutzgebiet. Vor-
kehrungen sind bereits durch die Rickhaltung im
westlichen Bereich des Plangebietes getroffen
worden. Die Dimensionierung des Volumens wird
berechnet.

Es ist zu erlautern, warum ein Rickhaltebecken im Ostlichen Teil, als
permanent wasserfihrendes ,Ldschwasserbecken* genutzt werden soll.
Warum lasst sich die Loschwasselversorgung nicht Uber Hydranten re-
geln? Sollte es zu dem permanent wasserfihrenden Becken kommen,
muss dieses auch entsprechend gepflegt werden. Welche MaRnahmen
sind gegen Ungeziefer (Miicken, Ratten) und Geruchsbelastigungen
vorgesehen? Gibt es eine Umzaunung und wie soll diese aussehen?

Das Rickhaltebecken dient der Regenriickhaltung und
wird nicht als ,Ldschwasserbecken” benutzt. MalRnah-
men zur Pflege werden durch die Gemeinde bestimmt.

Ziel des Bebauungsplans soll es laut Unterlagen sein die die beiden
Ortskerne miteinander zu verbinden. Es stellt sich allerdings die Frage wie,
dieses Ziel anhand des vorgelegen Planes erreicht werden soll? Die
einzige befahrbare Verbindung zum Neubaugebiet erfolgt von der
LandesstralRe 615. Es gibt nicht einmal einen direkten Fulweg oder
Verbindungsweg zum Spielplatz bzw. Kindergarten. Warum es nur einen
Zufahrtsweg geben soll, muss erlautert werden. Warum darf sich der Indi-
vidualverkehr nicht verteilen (VerbindungsstraReWaldblick -Alter
Holzweg)? Sehen Sie keinerlei Gefahren, wenn Kinder erst zur stark be-
fahrenen L 615 gehen missen und dann erst Uber den Alten Holzweg zum
Spielplatz gelangen?

Der Geltungsbereich wurde verkleinert. Ebenfalls
werden die Stralten zu Tempo-30-Zonen ausgebaut
und durch die Gestaltung des Stralenraumes mit
Parkflachen und Griunflachen wird die Geschwindigkeit
gedrosselt. FuBlaufig sind der Spielplatz und der Kin-
dergarten schnell erreichbar. Die Stralle Waldblick wird
als Fu3- und Rettungsweg nutzbar sein.

Die geplante Zufahrt zum Baugebiet liegt in einer unlbersichtlichen Kurve.
Warum gehen Sie nicht von eine verstarkten Unfallgefahr aus?

Die notwendigen Sichtachsen wurden gepriift. Es
entsteht keine verstarkte Unfallgefahr.

Auf allen Grundstiicken sind Obstbdume und Straucher zu pflanzen und
die Versiegelung der Flache soll eingeschrankt werden durch die Ver-
wendung von Rasengittersteinen fur Parkplatze bzw. Zisternen und
Dachbegrinungen. Diese sollen Teile des Niederschlagswassers auf-
nehmen. Bis wann missen diese Mallnahmen umgesetzt sein? Wer
kontrolliert die Durchfiihrung? Was geschieht, wenn nichts dergleichen
umgesetzt wird?

Die Mafinahmen zum Pflanzen der Obstbaume und
Straucher auf den Grundstlicken sind spates-

tens innerhalb der nachsten Pflanzperiode (Oktober —
Marz) nach Baubeginn druch den ErschlieRungstrager
vorzunehmen.

Warum wird die Farbe der Dacher nicht ortstypisch auf rot und braun
festgeschrieben?

Die Farbe und Neigung der Décher wird in der
Ortlichen Bauvorschrift geregelt.
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Beteiligung gem. § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1, § 2 Abs. 2 BauGB = Bebauungsplan Dorstadt ,Waldblick Nord*“ mit OBV

Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

9. Insgesamt entspricht die Planung einem konventionellen Neubaugebiet am
Stadtrand. Die Ausgleichsflachen zum Baugebiet enthalten keinen Charak-
terzug dorflicher Pragung. Warum sind derartige Elemente nicht vorgeseh-
en?

Entsprechende Griinflachen werden auf Ebene der
StraRenausbauplanung geplant. Entsprechende Fest-
setzungen zur 6ffentlichen StralRenbegriinung sind im
Plan beschrieben.

10. Warum wird vom Dorferneuerungsplan aus den 80er Jahren abgewichen,
der keine Bebauung in diesem Bereich vorsah und in dem diese Freiflache
als ortspragend und erhaltenswert fiir Dorstadt angesehen wurde?

Der Dorferneuerungsplan aus den 80er-Jahren ist
Uberholt. Zu heutiger Zeit besteht der Bedarf an
Wohnbebauung. Das Baugebiet befindet sich im
Ubergang der beiden Ortsteile und fiigt sie somit
wieder zusammen.

11. Auf der Dorstadtseite im Internet findet man z.B. Informationen zu einem
Seifenkistenrennen, aber keine Details zum geplanten Baugebiet. Warum
wurden die Dorstadter Blrger von Seiten der Gemeinde lber das Bauge-
biet nicht ausfihrlich im Vorfeld der Planung informiert (Faltblatt, Blr-
gerversammlung)?

Birgerinnern und Birger haben gem. § 3 (1) BauGB in
Form der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung die
Méglichkeit sich an den Planungen zu beteiligen. Wann
diese Unterrichtung der Offentlichkeit stattfindet
entscheidet die Gemeinde je nach Stand der Planung-
en.

12. Wie stellen Sie sicher, dass durch das Baugebiet keine zusatzlichen
Kosten fiir die Burger entstehen? Wie rechtfertigen Sie die bisher ent-
standenen Kosten fiir Planungen und wie sollen diese Gelder wieder rein-
kommen? Wo wird eine lickenlose Dokumentation der Kosten, die der
Gemeinde ber den Zeitraum der Bebauung entstehen fiir jedermann ver-
fugbar abgelegt?

Die Kosten der Planungen tbernimmt der Investor,
sodass der Gemeinde keine direkten Kosten ent-
stehen.

Die Kosten werden nicht auf die Allgemeinheit
Ubertragen.

Grundsatzlich ware es angeraten, dass sich interessierte Blrger einbringen
kénnen und entsprechende Vorschlage erarbeiten, die in die Planung ein-
zubeziehen sind. Hier ware eine Burgerversammlung angeraten. Denn wird
das Baugebiet umgesetzt, pragt es Dorstadt fir immer. Dieser Sachverhalt
entschuldigt durchaus eine etwas aufwendigere und zeitintensivere Planung.

Birgerinnern und Birger haben gem. § 3 (1) und § 3
(2) BauGB die Moglichkeit sich schriftlich oder miin-
dlich an den Planungen zu beteiligen. Wann diese Un-
terrichtung der Offentlichkeit stattfindet entscheidet die
Gemeinde je nach Stand der Planungen.

Dritte6) (31.07.2016) wie bereits schon in friiheren Schreiben per e-mail geschehen, méchte ich Durch das Regenriickhaltebecken (RRB) sowie die
noch einmal meine Bedenken hinsichtlich der zu erwartenden Ruckhaltung im westlichen Bereich wird dem Prob-
Uberschwemmungen im geplanten Bebauungsgebiet Dorstadt ,Waldblick lem der Entwésserung entgegengewirkt.
Nord® aulern. Da kiinftig die Unterhaltungsmafnahmen zur Entwasserung des | Das Volumen des RRB wird im ausreichenden Umfang
Gebietes zunehmen werden (Vorflutgraben), teile ich Ihnen mit, dass mein berechnet.
Grundsttick fur diese Zwecke nicht zur Verfiigung steht. Die MalRnahmen kén-
nen problemlos vom Grundstiick von Herrn von L. durchgefiihrt werden. Er ist
der Baulandverduf3erer und es wird in seinem Interesse liegen, dass keine
Entwasserungsprobleme im Baugebiet auftreten. Somit sind vor Baubeginn
entsprechende Regelungen mit ihm zu treffen.

Dritte7) (04.08.2016) im Zusammenhang mit dem oben aufgefihrten Baugebiet noch zwei Fragen:
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Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

1. Ist geplant ein Larm-,Staub-, Geruchsgutachten zu erstellen, um zu prifen
ob es Beeinflussungen durch die benachbarten landwirtschaftlichen Be-
triebe auf das Baugebiet gibt? Wenn nicht, warum kann darauf verzichtet
werden?

Ein Schallgutachten wurde erstellt.

Es wird in der Begrtiindung und im Plan aufgefuhrt,
dass ggdf. entstehende Staube, Gerdusche und
Gerlche von den zukunftigen Anwohnern als ortsublich
zu tolerieren sind und dass diese auch an Sonn- und
Feiertagen oder in spaten Abendstunden auftreten und
in das Plangebiet hineinwirken kdnnen.

2. Wo befinden sich die Anschliisse des Neubaugebietes an die Abwasser-
kanalisation und warum ist dieser Anschluss der sinnvollste? (Hierzu
wirde ich sie bitten mir eine einfache Zeichnung des Gesamtabwasserka-
nalsystems von Dorstadt zukommen zu lassen, wo die entsprechenden
Anschlisse eingezeichnet sind).

In der HarzstralRe wird an die Abwasserkanalisation
angeschlossen, da nicht tGber die StralRe

Waldblick angeschlossen werden soll. Weitere Details
werden in der ErschlieBungsplanung geklart

und geplant.

Dritte8)  (31.07.2016)

Folgende Einwande | Forderungen mdchten die Unterzeichner dieses
Schreibens zu folgenden Punkten vom Bebauungsplan Teil C - Begriindung
erheben:

Zu 1:
Dem Argument der Verknlpfung der beiden Ortskeme zur Schaffung eines
ganzheitlichen Ortsbildes kénnen wir folgen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.1:

Dem vorgebrachten Argument, dass landwirtschaftliche Flachen nicht mehr in
so groRem Umfang bendtigt werden, kénnen wir als aufmerksame Beobachter
des Zeitgeschehens jedoch absolut nicht zustimmen.

Der Bedarf an Wohnbauflache ist in Dorstadt groRRer
als an landwirtschaftlichen Flachen.

Zu 3.2:

Wir begriiRen es sehr, dass die bestehende ErschlieBungsstrale Waldblick
nicht als Durchfahrtsstrafe genutzt werden soll. Diese Regelung soll jedoch
nicht durch eine Beschilderung, sondern durch bauliche Hindemisse in solider
Ausfiihrung erreicht werden. (In der Umgebung istzu beobachten, dass solche
Hindemisse ofi beschadigt. oder unwirksam gemacht werden.)

Es ist geplant Poller als Hindernis aufzustellen, damit
die StraRe Waldblick nicht als Durchfahrtsstralle ge-
nutzt wird.

Zu 3.4:

Die Ver- und Entsorgungsleitungen der neuen Hauser sollen direkt an die
Harzstrale und nicht Uber die bestehende StralRe Waldblick angeschlossen
werden.

Die Leitungen sollen in der HarzstralRe angeschlossen
werden.

Zu Zeichnung B-Plan ,Waldblick Nord“ vom 29.03.2016:
In diesem Plan ist an der westlichen Seite des neuen Baugebiete eine Flache
fur den Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses vorgehalten.

Im Rahmen der Berechnungen fiir das Regenriick-
haltebecken und des westlichen Bereiches der Riick-
haltung wird der Bedarf untersucht. Die
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Belangtrager

Stellungnahme

Bemerkung

Diese Flache endet am sudlichen Rand des neuen Wohngebiete. Langjahrige
Einwohner von Dorstadt berichten von grof3en, sehr schnell anfallenden Was-
sermengen auf der im Bebauungsplan vorgesehenen Flache bei bestimmten,
selteneren Tauwetterlagen seit vielen Jahrzehnten. Aus eigenem Erleben
kénnen wir dies bestatigen. Durch die geplante, westliche Flache fir den
Hochwasserschutz wird das neue Baugebiet nur ungenigend und die Hauser
der vorhandenen Stralle Waldblick gar nicht vor dem vom Oderwald herunter
flieRenden und zeitweise sehr groRen Wassermengen geschuitzt. Dieser
Effekt wird durch das Nord—Siid-Gefalle des Gelandes noch verstand. Die
aktuell vorhandene Ausbreitungsflache des Ackers ist ein natirlicher Schutz
der vorhandenen Siedlung und Hauser entlang der HarzstraRe und wird mit
dieser Maflnahme der Natur enthnommen. Daher stellen sich uns folgende
Fragen:

offentlichen Flachen werden gepflegt.

1. Welches Hohenniveau ist fiir das neue Baugebiet geplant? Ist eine
Angleichung an die vorhandene Stralle Waldblick vorgesehen? Der
Bebauungsplan macht dazu keine Aussage.

Wird auf Ebene der Stralenausbauplanung geplant.

2. Wohin soll die westliche RegenriickhaltemaRnahme das Wasser ableiten?
Hierzu gibt es widerspruchliche Aussagen: Textliche Festsetzungen 5.5
Richtung Stiden (Ende Baugebiet) vs. Aussage Burgermeister Bruno
Polzin vom 28.07.16, dass in nérdliche Richtung (Alter Holzweg)
entwassert wird.

Das Wasser aus den Regenriickhaltebecken wird
durch technische DrosselungsmalRnahmen in die
Regenwasserkanalisation eingeleitet.

3. Wurden dabei die stellenweise erheblichen Wassermengen beriicksichtigt?
Hier haben wir die grofRe Beflirchtung, dass die vorhandene Infrastruktur,
auch die StraRenquerungen der HarzstralRe zur Ableitung in die Wame
nicht ausreichen und damit der Waldblick (alt und neu) und Teile der
HarzstralRe regelmaRig von Hochwasser bedroht werden.

Durch das Regenriickhaltebecken (RRB) sowie die
Ruckhaltung im westlichen Bereich wird dem Problem
der Entwasserung entgegengewirkt.

Das Volumen des RRB wird im ausreichenden Umfang
berechnet.

Daher fordern wir hiermit zum Schutz vor Hochwasser fiir die vorhandene und
geplante Siedlung Waldblick: Die Verlangerung der Flache fir den Hochwas-
serschutz und Regelung des Wasserabflusses bis

zum nachstgelegenen Feldweg (Verlangerung Oderblick, siehe Skizze A).
Weiterhin fordem wir die Zusicherung der regelmaRigen Pflege und In-
standhaltung aller Flachen zum Hochwasserschutz und Regelung des
Wasserabflusses. Dies geschah in den vergangenen Jahren bei den
Flachen/Graben entlang des Oderblicks leider nur unregelmaiig und gewinnt
durch den Bebauungsplan enorm an Bedeutung.

Durch das Regenrlckhaltebecken (RRB) sowie die
Rickhaltung im westlichen Bereich wird dem Problem
der Entwasserung entgegengewirkt.

Das Volumen des RRB wird im ausreichenden Umfang
berechnet.

Wird zur Kenntnis genommen.
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