Teil D - Umweltbericht

Gemeinde Dorstadt, SG Oderwald

Bebauungsplan ,,Waldblick - Nord*“

Stand: 07.07.2020
1. Einleitung

Entsprechend dem Stand des Verfahrens der Aufstellung des B-Planes soll der Umwelt-
bericht in erforderlichem Umfang und Detaillierungsgrad die Prifung der umweltrelevan-
ten Belange darstellen. Er wird im Laufe des Planaufstellungsverfahrens erganzt und
entsprechend fortgeschrieben. Der Umweltbericht ist entsprechend der Anlage 1 zu § 2

(4) BauGB aufzustellen und zu gliedern.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des neuen B-Plangebietes umfasst eine Flache von rd. 43.466 m2.
Der Bereich soll als ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) und als Dorfmischgebiet (MD) zu-
sammen mit den notwendigen ErschlieBungsstral3en, Grin- und Nebenflachen ausge-
wiesen werden.

Die Flache schlie3t einen Teil der Liicke der Bebauung zwischen dem nérdlichen und
dem sudlichen Teil der vorhandenen Bebauung der Ortslage Dorstadt westlich der Harz-
stralde, L 615 (ehemals Bundesstralie 4).

Ziel des B-Planes ist es, durch Innenentwicklung des Ortes eine Restflache als Wohn-
bauflache fur den o6rtlichen Bedarf planungsrechtlich zu erschlief3en.

Die Flache westlich der B4 wird zurzeit im Wesentlichen als Grinland genutzt.

Ostlich der L 615 wird eine vorhandene Hofstelle in das Plangebiet integriert.

Die einzelnen Nutzungen sind im Bestandsplan (s. Anlage) dargestellt.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch die Erweiterung der vorhandenen
Netze sichergestellt.

Es ist vorgesehen die Regenwasserbewirtschaftung Uber Regenrickhaltebecken und
Wasserfanggraben zu managen.

Die offentliche Erschlieung (Zufahrt) erfolgt von der Landesstrasse — L 615 aus.




1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtiqung

Von der Gemeinde Dorstadt werden folgende, in einschlagigen Fachgesetzen und Nor-

men festgelegte Ziele des Umweltschutzes bertcksichtigt:

- Schutz und Pflege, sowie die Entwicklung von Boden, Wasser, Luft, Klima und
Natur und Landschaft
- Schutz der menschlichen Lebensbedingungen (gesunde Wohn- und Lebens-

bedingungen, Immissionsschutz)

Sofern vorhanden werden die Ziele und Darstellungen aus bestehenden Fachplanungen
(RROP, Landschaftsrahmenplan des LK Wolfenblittel, Flachennutzungsplan mit Land-
schaftsplan der Samtgemeinde Oderwald) berlcksichtigt und gem. § 1a BauGB im Zu-

sammenhang mit § 21 BNatSchG in die Planung integriert.

Zur Beurteilung der hinsichtlich von Natur und Landschaft relevanten Umweltbelange
wurde durch die Gemeinde die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-

maflnahmen in der Bauleitplanung® des Niedersachsischen Stadtetages herangezogen.

Dabei wurde die vorhandene Bestandssituation im Plangebiet, aufgenommen durch 6rt-
liche Begehungen, mit der geplanten Situation verglichen und die potentielle Verande-
rung bilanziert.

Daraus resultierend werden Vorschlage zum Ausgleich und zum Ersatz der verlorenge-

gangenen Werte von Natur und Landschaft gemacht.




1.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der

Umweltpriifung ermittelt wurden

Im Zuge der Umweltprufung werden die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 6, Punkt Nr. 7 BauGB be-
trachtet. Es werden die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter ge-

nannt und bewertet.

1.3.1 Bestandssituation

- Regionales Raumordnungsprogramm 2008 (RROP 2008)

Nach dem RROP 2008 ist das Plangebiet wie folgt dargestellt:

Vorhandener Siedungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich.

Im Osten angrenzend und im Bestandsplan eingezeichnet befindet sich die Grenze des
Vorranggebietes fiir Hochwasserschutz (Grenze des Uberschwemmungsgebietes)

- Landschaftsrahmenplan LK Wolfenbiittel (Fortschreibung 2005)

Im Landschaftsrahmenplan in

— Karte 1 - Arten und Biotope

- ist die Flache als Biotoptyp mit geringer Bedeutung dargestellt.

- Karte 2 - Zielkonzept

- ist das Plangebiet als Flache mit aktuell Uberwiegend geringer bis mittlerer Bedeutung

fur alle Schutzguter dargestellt. Eine umweltvertragliche Nutzung ist méglich.

- Karte 3 - Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und
Landschaft

- befinden sich keine Darstellungen fur das Plangebiet (ausgenommene Ortslage).




Es befindet sich randlich zu einem Landschaftsschutzgebiet und zu Schwerpunktraumen
fur die Waldvermehrung, die Entwicklung von Uferrandstreifen, die Erhéhung des Anteils
von Kleinstrukturen in der Landschaft und die Entwicklung des Grinflachenanteils und
der extensiven Bewirtschaftung.

Diese Ziele werden bei Entwicklung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zum aktuel-

len Plangebiet bericksichtigt (auler Pkt. Grinlandanteil/ Extensivierung).

- Karte 4 - Umsetzung des Zielkonzeptes durch die Raumordnung /

Ausgleichsflachenkonzeption

- Das Plangebiet ist als Flache der Ortslage in Karte 4 nicht dargestellt (frei).

Das Plangebiet befindet sich randlich zu Flachen mit den Darstellungen:

- Erhdhung Waldanteil
- Verbesserung der Landschaftsstruktur und des Naturhaushaltes
- Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft

- Vorsorgegebiet fur ruhige Erholung/ Vorranggebiet flr Freiraumfunktionen

Im Zuge der Uberarbeitung des Landschaftsplanes (2005) wurde fir den
LK Wolfenbuttel eine regionale Ausgleichsflachenkonzeption (RAK) erstellt, in der die
Vorschlage fur die Erstellung bestimmter Ausgleichsmal3nahmen in bestimmten Regio-

nen dargestellt sind.

Fur den Bereich Dorstadt liegt das zu entwickelnde Potential in Richtung:

1. Oker-Niederung

Gemeindegrenzen-ubergreifend: ~ Boérf3um / Heiningen / Dorstadt / Ohrum

Bedeutung fir Biotopentwicklung

Naturnahe Entwicklung von Gewasserabschnitten (Herstellung der biologischen Durch-
gangigkeit) und Bereichen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes, insbes. gewas-
sernaher Bereiche; Flachenmanagement zur Herausnahme von Bereichen aus der

Ackernutzung in Verbindung mit einem Konzept fur Sicherung der landwirtschaftlichen




Produktion, Sukzessionsflachen (Berucksichtigung der Schwermetallbelastungen), Ent-
wicklung von Saumen, Gehdlzanpflanzungen, teilweise auch Auwald aus stand-
ortheimischen Gehdlzen (Umwandlung von vorh. Pappel- und Nadelholzbestanden)

- Hierfur stehen zurzeit Flachen zu Verfigung

2. Waldrandbereiche Oderwald
Heiningen/ Dorstadt/ Ohrum,
Insbesondere stidostlich gelegene Teilbereiche
Entwicklung von Waldrandern und Saumbereichen auf trockenen Sonderstandorten
- Hierfur stehen zurzeit keine Flachen zu Verfigung
FFH-Schutzgebiete sind nicht unmittelbar betroffen.
- Flachennutzungsplan
Der bestehende Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Oderwald stellt fir das Plan-
gebiet des zukinftigen B-Planes ,Waldblick-Nord“ Wohnbauflachen und gemischte Bau-

flachen dar.

Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

- Bebauungsplan

Fur das Plangebiet gibt es keinen gultigen Bebauungsplan.




2 Beschreibung der Methodik der Umweltpriifung
2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Da keine grof3rdumigen und weiterreichenden Umweltauswirkungen erwartet werden,
wurde der rdumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich auf das direkte Umfeld der
Planungsgebiete beschrankt. Lediglich beim Schutzgut Landschaft wurde auf weiterrei-
chende Wirkungszusammenhange geachtet.

2.2  Angewandte Untersuchungsmethoden und
Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisllicken

Die Beurteilung der Eingriffsregelung nach z.B. dem Niedersachsischen Stadtetagsmo-
dell ist im Zuge der Konkreten Bebauungsplanung zur Ermittlung von Ausgleich und
ErsatzmalRnahmen anzuwenden.

Ein Baugrundgutachten liegt zur Entwicklung des Regenwasserentsorgungskonzeptes
VOr.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ als Abschatzung
in drei Stufen: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Ebenso werden in der nachfolgenden konkretisierenden Bebauungsplanung vorhande-
ne, der Offentlichkeit zugangliche Daten beziiglich Natur- und Umweltschutz ausgewer-
tet.

Zur Abschatzung der Betroffenheit geschitzter Tier- und Pflanzenarten wurde eine Be-
gehung der betroffenen Flachen im November 2016 durchgefiihrt.

Weiterhin liegt ein Gutachten v. 14.08.2018 zur Erfassung von Brutvogeln, Feldhamstern
und Fledermausen vor.

Weiterreichende Bestandserhebungen sind nicht durchgefuhrt worden.




3 Bestandsbewertung / Betrachtung der Schutzgiiter und Bedeutung des
Planungsgebiets fiir den Naturhaushalt / Auswirkungen der Planung

3.1 Bestandsbestimmender Charakter des Plangebietes

Das Plangebiet in Dorstadt teilt sich in zwei Bereiche.

1. Flachen westlich der ehemaligen Bundesstralle 4 (HarzstralRe)
2. Flache der enemaligen B4 (Stral3e) und eine dstlich angrenzende Hofstelle
(s. dazu Karte - Bestandsplan -)

Zu 1.

Die Flachen des Geltungsbereichs werden hier derzeit im Wesentlichen als intensiv
genutzte landwirtschaftliche Ackerflachen bewirtschaftet sowie als Weidegriinland
(Pferde) genutzt.

Daruber hinaus gibt es einige kleine Gehdlzstrukturen von minder Ausbildungsqualitat
sowie Flachen mit Privatgartencharakter.

Von der Planung werden keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, Vogelschutz-
oder FFH-Gebiete berihrt.

Insgesamt haben die Flachen aufgrund der relativen Strukturarmut und der intensiven
Nutzung nur einen geringen Wert fiir Tiere und Pflanzen.

Das Vorkommen von planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten konnte aufgrund der
bisherigen Begehungen / Gutachten festgestellt werden.

Im Zuge der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes sind insbesondere die zu er-
wartenden anlagenbedingten Verluste von Nistgelegenheiten und Bruthdhlen zu bertck-
sichtigen.

Zu 2.

Die Stralie stellt einen erheblichen Einschnitt in das Plangebiet dar. Es handelt sich um
eine nicht rickgebaute, ehemalige Bundesstralie in entsprechender Breite mit beid-
seitigem Parkstreifen und Fuligédngerwegen. Die dahinterliegende Hofstelle weilit die
typischen Bestandteile eines grolien Bauerhofes auf. Neben Wohngebauden, Scheunen
und Stallungen gibt es ein paar alte Hausbaume (Kastanien) sowie umfangreich befes-
tigte Hofflachen.

Insgesamt wirkt die Stral3e vorbelastend auf das Potential des Plangebietes zu 1.
und zu 2.




3.2 Zusammenfassende Aussage zum Schutzqut Lebensraume
fur Tiere und Pflanzen

Durch die mit dem Bau von Gebauden verbundenen Stérungen wird der Lebensraum
von wild lebenden Tieren und Pflanzen beeintrachtigt.

Das fiir die Uberplanung dargestellte Plangebiet ist im Wesentlichen durch seine Nut-
zung und die Lage im Raum als anthropogen uberpragt anzusehen.

Durch die Uberplanung wird diese Flache dem Naturhaushalt weiterhin nur in einge-
schranktem Mal} zu Verfugung stehen.

Eingrinungsmalnahmen auf den Grundstlicks- und Nebenflachen sollten daher zur
Minimierung der Eingriffsfolgen umgesetzt werden.

Angaben zum speziellen Artenschutz

Artenschutzrechtlich erhebliche Auswirkungen kénnen nicht vollkommen ausgeschlos-
sen werden. Trotz der ortsnahen Lage mit intensiver Nutzung und der Durchgangsstralie
wurden gefahrdete Artvorkommen bei den Brutvogeln erfasst.

Nachgewiesen ist, dass Arten kulturfolgender Tiere wie Greifvogel, die ortsnahen Frei-
flachen als Nahrungshabitat nutzen.

Geholzbeseitigungen sollten auf ein Minimum reduziert werden, um die ohnehin gerin-
gen Ausstattung an struktureller Vielfalt zu schonen. Insbesondere altere Baume sollten
maoglichst im Bestand erhalten werden.

Zukunftige Bauflachen sind vor der Inanspruchnahme auf Brutvdgel zu kontrollieren.
Angeregt werden sollte neben der standortgerechten Anlage von Pflanzungen auch die
Installation von speziellen, artenschutzgerechten Angeboten wie Brut- und Nistkasten,
Ansitzen etc.

Ergebnis

Unter Einhaltung und Ausfihrung von MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
der Auswirkungen der Eingriffe in Natur und Landschaft ist die Beeintrachtigung von
Flora und Fauna durch Bau, Anlage und Betrieb des Bebauungsplangebietes insgesamt
von geringer bis mittlerer Erheblichkeit.

Sollten im Zuge der weiteren Bearbeitung Vorkommen weiterer gefahrdeter oder ge-
schitzter Arten entdeckt werden, so sind hierflir gegebenenfalls entsprechende Kom-
pensationsmafllnahmen abzustimmen.




3.3 Schutzqut Wasser

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes IlIA, Bornum—
Dorstadt. Gebietsnummer: 03158 403 101

Das Planungsgebiet liegt im Wesentlichen nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.
Lediglich die Sudwestecke des Gelandes der bestehenden alten Hofstelle westlich der
Harzstrale tangiert das Uberschwemmungsgebiet der Oker

Informationen zum Grundwasser liegen im Baugrundgutachten zur Regenwasserentsor-
gungskonzept vor.

Durch die Bebauung werden Flachen versiegelt, die bisher grundsatzlich zur Aufnahme
von Oberflachenwasser und zur Grundwasserneubildung zur Verfligung standen. Durch
entsprechende MalRnahmen zur Verminderung der Versiegelung kdnnen diese Beein-
trachtigungen grundsatzlich verringert werden,

Da im Planungsgebiet angemessener Raum fur Oberflachenwasserbewirtschaftung zur
Verfligung steht, sollte versucht werden, Oberflachenwasser im Plangebiet in Regen-
wasserruckhaltebecken zu speichern und zu versickern bzw. zeitlich verzogert in den
Vorfluter abzugeben.

Ferner ist zur Sicherheit des Baugebietes die Lage der Flachen am Hangful® zu beach-
ten Hier ist eine Abfangung von partiell auftretendem Hangwasser durch einen Fang-
graben mit einer natirlichen Ausformung madglich und sinnvoll.

Eine Gefahrdung des Grundwassers wahrend der Bauphase und wahrend der anschlie-
Renden Nutzung des Plangebietes durch Schadstoffe, Baumaterialien etc. ist zu vermei-
den.

Ergebnis

Die Einstufung des Vorhabens ist insbesondere aufgrund der Grof3e des Plangebietes
vorlaufig von geringer bis mittlerer Erheblichkeit fur das Schutzgut Wasser.

Die genauere Betrachtung des Bodens und des GW-Standes wurde bei der Planung von
ortlichen Anlagen zur Aufnahme des Oberflachenwassers zur Verbesserung der Was-
serhaushaltsbilanz durchgefihrt.

3.4 Schutzgut Boden

Die landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzten Flachen werden dem nattrlichen Bo-
denhaushalt entzogen und teilweise versiegelt (Uberbaut). Der Versiegelungsgrad ist so
gering wie moglich zu halten. Eine Uberschreitung der angegebenen Grundflachenzahl
ist nicht vorzusehen.

Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch z.B. Verdichtungen, Schadstoffein-
trag und Bodenaustausch /-auffillungen sind zu minimieren und zu vermeiden.




Die Boden im Plangebiet weisen (im feuchten Zustand) eine sehr hohe Verdichtungs-
empfindlichkeit auf. Daher sollten die von der Bebauung freizuhaltenden Bereiche mdg-
lichst nicht befahren oder durch sonstige Nutzung verdichtetet werden, um die Beein-
trachtigung des Bodens so gering wie moglich zu halten.

Die belebte obere Bodenschicht (Oberboden/Mutterboden) ist zu sichern, in nutzbarem
Stand zu erhalten und einer Wiederverwertung gem. BBodSchutzG zuzufuhren.

Altlasten sind nicht bekannt. Bodendenkmaéler und seltene Boden ebenfalls nicht.

Es ist von mittlerer bis hoher Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden auszugehen.

3.5 Schutzqut Klima und Luft

Allgemeine Bewertung fir alle Plangebiete

Die Freiflachen des Planungsgebietes wirken aktuell als Kaltluft-/ Frischluftentstehungs-
gebiete.

Fur gréRere Ortschaften bedeutet dies, dass ggf. Frischluftbahnen von der Planung zu
bertcksichtigen und zumindest teilweise freizuhalten sind. Dies auch in Hinsicht auf wei-
tere Planungen, die sich den heutigen Veranderungen noch anschliel3en kdnnten.
Aufgrund der Kleinteiligkeit der Veranderungen in den hier dargestellten Plangebieten
scheint dies jedoch nicht von Belang.

Durch Flachenversiegelung und Baukorper sowie durch den Betrieb von Heizungsanla-
gen sind geringflgig héhere Temperaturen innerhalb des Planungsbereichs zu erwarten,
ebenso eine Verringerung der Luftfeuchte.

Das Planungsgebiet verringert geringfiigig die Kaltluftentstehung durch Uberbauung
bisheriger Kaltluftentstehungsflachen.

Nach Umsetzung des B-Planes sind im Plangebiet und im angrenzenden Bereich neue
Verkehrsbelastungen zu erwarten. Sie werden aber aufgrund der Gréfie des Plangebie-
tes keine aufierordentliche Grélkenordnung, und damit keine Erheblichkeit erreichen.

Ergebnis

Bedeutende Auswirkungen auf die gelandeklimatischen Gegebenheiten bzw. das ortli-
che Klima sind nicht zu erwarten.

Die Bedeutung des Planungsgebietes flir das Schutzgut Klima und Luft ist damit als ge-
ring einzustufen.
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3.6 Schutzqut Landschaftsbild und Erholung

Allgemeine Bewertung

Aufgrund der intensiven Nutzung der Plangebietsflachen als landwirtschaftliche Nutz-
und Grunflachen oder Gartenflachen, der FlachengréRe und der Nachbarschaft zur vor-
handenen Bebauung besitzen die Flachen nur eine eingeschrankte Bedeutung fir die
Naherholung.

Die Ortslage von Dorstadt erfahrt durch das Plangebiet ein Zusammenwachsen der Be-
bauung zwischen der nordlichen und der sudlichen Ortslage. Hierdurch wird der Ausblick
von der StralRe in Richtung Westen in die Landschaft eingeschrankt. Dadurch, dass es
aber auch heute nur einige kleine Durchblicke zwischen vorhandener Bebauung und
vorhandenen Heckenstrukturen gibt, wird das Erleben der Landschaft nur unerheblich
verandert. Weiterhin erlebbar bleibt die HangfulRlage, da sich im Westen das Gelande
von ca. 83 m UNN bis auf Gber 120 m UNN langsam erhebt.

Eine unbebaute Schneise zwischen dem Rand der Ortslage und Feldrand bleibt erhal-
ten. Eine Sicht auf das Klostergut ist im Zusammenhang mit der Begrenzung der Héhe
der Bebauung bleibt somit gegeben

Die Flachen der Stralde und der dstlich gelegenen Hofstelle sind flr das Landschaftsbild
unerheblich.

Somit bestimmt sich fur das Plangebiet Dorstadt durch die geplanten Veranderungen
eine geringe Erheblichkeit flr das Landschaftsbild.

3.7 Schutzqut Kulturgiiter, Denkmaler und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Bau- und Bodendenkmaler innerhalb der Plangebiete bekannt.

Auswirkungen auf die teilweise alte Bausubstanz ist nicht zu erwarten bzw. durch geeig-
nete MalRnahmen zu verhindern.

3.8 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Allgemeine Bewertung.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von Mensch und Gesundheit durch die Aufstellung des
B-Planes ist nicht zu erwarten.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Uber das Uibliche MaR hinausgehende Wechselwirkungen sind nicht zu erkennen. Nega-
tive Auswirkungen aufgrund von Wechselwirkungen, die Uber die, bei den einzelnen
Schutzgltern bewerteten Eingriffe hinausgehen wirden, sind daher nicht zu erwarten.
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3.10 _ Ubersicht iiber die Beurteilung der méglichen Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Ergebnis
Lebensraum Pflanzen und Tiere gering bis mittel
Wasser gering bis mittel
Boden mittel bis hoch
Klima und Luft gering
Erholung und Landschaftsbild gering

Kultur- und Sachguiter gering

Mensch und Gesundheit nicht bewertet
4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB ist fur notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die naturschutz-

rechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Im Zuge der konkretisierenden Bebauungsplanung sind Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen aufzuzeigen. Darlber hinaus ist der Bedarf an Ausgleichs- und Er-
satzmallinahmen durch die quantitative und qualitative Bewertung und Bilanzierung der
geplanten Bauvorhaben durch ein anerkanntes Bewertungsschema wie z. Bsp. das Nie-

dersachsische Stadtetagsmodell zu berechnen.

4.1 Entwicklungsprognose

Aufgrund der Eigenentwicklung des Ortes reagiert die Gemeinde mit der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes auf den kurz- und mittelfristigen Bedarf an Wohnbauflache.

Sollte dieser Bedarf nicht innerhalb des geplanten Vorhabens B-Plan Waldblick-Nord
gedeckt werden kénnen, wirde (mulsste) die Gemeinde an anderer Stelle geeignete

Flachen zur Disposition stellen, da der Bedarf an Wohnbauflache besteht.

Unter der Annahme der Ablehnung des Vorhabens wiirde sich das Gras- Brachland bei
fehlender Mahd / Bewirtschaftung in eine Verbuschung / Bewaldung umwandeln.

Die Aufgabe der Bewirtschaftung ist jedoch nicht zu erwarten.
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Die bestehende Bewirtschaftung wirde fortgesetzt oder eine Nutzung des Griinlandes

als Acker ware moglich, sofern die Feuchtigkeitsverhaltnisse dies zulassen.

4.2 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung, sowie zur Kompensation

— Vermeidungs- / Minimierungsansatze in der Planung

— Festsetzungen zur Lage, Grofke und Gestaltung der geplanten Baukorper
— Festsetzungen von zu begrinenden Grundstucksflachen und zur Pflanzung von
Gehdlzen

— Festsetzungen von zu begriinenden 6ffentlichen Flachen und zur Pflanzung von
Gehodlzen

— Festsetzungen zur landschaftlichen Eingriinung des Baugebietes zur Aufrechter-
haltung der Funktion bestimmter Lebensraume (Biotoptypen)

— Malnahmen zur Nutzung des anfallenden Oberflachenwassers und zur Verbes-
serung des Kleinklimas im Planungsgebiet, wie Dachbegrinungen, Regenrick-
halteanlagen, Anlage offener Gewasser und deren Begrunung.

Es sollte darauf geachtet werden, dass im Zuge der Vermarktung ausgeschlossen wird,
dass durch Koppelung von Grundstlicken die GroRRe der errichtbaren Gebaude eine

ortsuntypische und das Landschaftsbild stérende GroRe erreichen kann.
Aufwertung von Privatflachen mit Hausgartenbepflanzung / -nutzung auf den berechne-

ten Restflachen mit Festsetzung von landschaftlicher Pflanzung entsprechend dem fest-

gesetzten Mal der baulichen Nutzung (GRZ).

4.3 Berechnung der Ausgleichsbilanz

Zur Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich wurde das ,Niedersachsische Stadtetagmo-
dell“ herangezogen.

Hierbei wird ein rechnerisch ermittelter Wert des Bestandes dem Wert des Zustandes
des Plangebietes nach Planfeststellung und Durchflihrung der dargestellten Aus-
gleichsmalinahmen gegenibergestellt.

Der Vergleich der beiden Werte ergibt ein rechnerisches Plus bzw. Minus.

Sollte sich ein Minus ergeben sind Ersatzmallnahmen aufRerhalb des Plangebietes zu
erbringen.

Die Berechnung ist in der Anlage beigeflgt.
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Sie besteht aus:
- Tabelle A Bestandsubersicht
- Tabelle B Gegenuberstellungstabelle

- Tabelle C Rechnerische Bilanz der ErsatzmalRnahmen

Sie wird erganzt durch die zeichnerische Darstellung der Flachen im:

- Bestandsplan Plan Nr. 100 LA043 GR, Index: -
vom 07.07.2020
- AusgleichsmalRinahmen -Mallnahmenplan Plan Nr. 310 LA043 GR, Index: -

vom 07.07.2020
- AusgleichsmalRnahmen - Ersatzflachenplan Plan Nr. 311 LA043 GR, Index: -
vom 07.07.2020

Aus dieser Bilanzberechnung resultiert flir das Plangebiet ein

Flachenwert-Defizit von: 17.857 Wertpunkten (s. Tabelle C).

4.4  Ausgleich des Flachenwert - Defizites

Es wird vorgeschlagen, das ermittelte Flachenwert-Defizit durch folgende Mal3nahmen

auszugleichen:

Bestandsumbau von Fichtenforst mit Balsampappelliberstand, ca. 50 Jahre alt, in einen
Laubmischwald, entsprechend der Anregung aus dem Landschaftsrahmenplan des LK
Wolfenbuttel.

Entsprechend der Berechnung in Tabelle C ergibt sich aus der Aufwertung der Flachen

durch den Bestandsumbau eine Aufwertung des Flachenwertes um 1 Punkt pro m2.

Flachen, die fur diese forstliche MalRnahme in Frage kommen, befinden sich auf der dst-
lichen Uferseite der Oker norddstlich der Ortslage von Dorstadt.

Sie sind im Plan ,AusgleichsmalRnahmen — Ersatzflachenplan® dargestellt.

Sie befinden sich in Privatbesitz und sind im Forstbetriebsgutachten 2015 der Landwirt-

schaftskammer Niedersachsen, GB 4 Forstwirtschaft, fir den Forstbetrieb ,von Lobbe-
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cke®, Dorstadt, gelistet. Sie werden nach Bedarf und Abstimmung im weiteren Verfahren

der Samtgemeinde Oderwald als Ersatzflache zur Verfigung gestellt.

Zum Bestandsumbau wird die Flache gem. Ersatzflachenplan

(forstliche Bezeichnung: Abteilung 137 A2) herangezogen.

Sie hat eine Flache von 19.700 m?, entsprechend 19.700 Wertpunkten.

Somit kann das berechnete Wertdefizit bei Durchfuhrung der Waldumbaumafinahmen
innerhalb der Ersatzflache ausgeglichen werden.

Bei Durchfiihrung der MaRnahme auf der gesamten Flache bliebe ein Uberschuss von
1.843 Wertpunkten.

4.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Zuge der Innenentwicklung und Baullickennutzung in der Ortslage Dorstadt ergibt
sich zurzeit keine Planungsalternative fur die Gemeinde Dorstadt zum aktuellen Plange-
biet.

Der Bedarf an notwendiger Wohnbauflache zur Schaffung des Wohnraumbedarfes im
Ein- und Mehrfamilienhausbereich soll gedeckt werden.

Zur Harmonisierung des Plangebietes mit dem bestehenden Umfeld und in Hinsicht auf
die Minimierung der Bodenversiegelung erscheinen die vorgeschlagenen Nutzungsarten
und Grundflachenzahlen als Beschréankungen des Malies der baulichen Nutzung als

angemessen.

5. Zusatzangaben

5.1 Verwendete Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der

Umweltprufung

In der Umweltprifung wurden die bekannten, umweltrelevanten Aussagen der einschla-
gigen Fachplanungen gesichtet und im Zusammenhang mit den eigenen Ortsbegehun-
gen ausgewertet und gewichtet.

Als Bewertungsschema fir die Bilanzierung von Ausgleich- und ErsatzmafRnahmen wur-
de das Niedersachsische Stadtetagsmodell verwendet.

Besondere Schwierigkeiten ergaben sich hierbei nicht.

15



5.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der

Durchfiihrung des Bebauungsplanes

- wird im weiteren Planungsverfahren erganzt, sofern erforderlich

5.3 Festlequngen zur Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

5.3.1 Qualitative Festsetzungen

- wird im weiteren Planungsverfahren bei Bedarf erganzt.

5.3.2 Quantitative Festsetzungen

- wird im weiteren Planungsverfahren bei Bedarf erganzt.

5.3.3 Zeitliche Festsetzungen

- wird im weiteren Planungsverfahren bei Bedarf erganzt.

16



6. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung / Ergebnis

Die Umsetzung der vorliegenden Bebauungsplanung hat im Wesentlichen den Verlust
von bisher Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen zur Folge, die ins-
gesamt betrachtet geringe, fir einzelne Schutzgiter auch mittlere Bedeutung fir den
Naturhaushalt haben. Die Bebauung flihrt zu einer dauerhaften Versiegelung von Fla-
chen; Boden und Wasserhaushalt werden dadurch beeintrachtigt und Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen geht verloren. Die geplanten baulichen Anlagen fihren zu einer Ver-
anderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Durch die Planung wird der anhaltenden Nachfrage nach Bauplatzen in zentraler ge-
meindlicher Lage entsprochen.

Deshalb werden die konkreten Beeintrachtigungen durch die Uberplanung der einzelnen
Gebiete erfasst und im Zuge der Ausgleichs- und Ersatzplanung durch geeignete Mal3-
nahmen minimiert bzw. ausgeglichen.

Durch die Herstellung und Anlage geeigneter Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet und
durch Ersatzmalinahmen (Waldumbau) wird der Wert von Natur und Landschaft insge-
samt erhalten.

D.h., nach Planung und Durchflihrung der dargestellten MaRnahmen innerhalb und au-
Rerhalb des Plangebietes verbleiben abschlieend keine erheblichen nachteilig wirken-
den Umweltbeeintrachtigungen.

Bearbeitungsstand: 07.07.2020

17



Legende

goppOe |

Grenze Geltungsbereich

Gesamtflache 43.465,73 m?

Zaun

Baume Bestand

Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF)
=10.729 m?

Artenreicher Scherrasen (GRR)
=1.173 m?

Lehmacker (AL)

=24.573,03 m?

Landwirtschaftliche Hofstelle (X)
=5.035 m?

Versiegelte Flache (X)

=1.955,70 m?

0

S

=
N

Q
T P
§

N

D
P
P
P
P
D
P
P
P
P
P
D
P
P
P

0

10 20 30 40 50

==V

Blickrichtung nach Osten (Richtung Gebaude/Harzstratse)

Blickrichtung nach Norden

Grundlage:
B-Plan-Waldblick-Nord-Dorstadt_200313.dwg
erstellt von Ingenieurblro Kuhn + Partner PartG mbB

Im Dorfe 15

38527 Meine OT Gravenhorst
05304 / 931677
info@landschaftsarchitekten.com

Datum.: Plannummer Fachsparte: Planart: Abschnitt:|Index:
07.07.2020 1 0 O|L A O 4 3 |G R| - -
Projekt:

B-Plan "Waldblick Nord" ~ |?"e"
Gemeinde Dorstadt

Samtgemeinde Oderwald

Planinhalt:

Bestandsplan

Dorstadt

MaBstab:
M 1:2000

Datum/gez.:

07.07.20 /bl

PlangréBe:

A3

Alle MaBe sind vor Baubeginn &rtlich und rechnerisch zu prifen! Otrtliche Abweichungen sind der Bauleitung und den planenden Architekten umgehend zu melden!




NN

z
=
A

LEGENDE

<]
Grenze Geltungsbereich (Gesamtflache 43.465,73 m?)

In
I

Alter Ho/zWeg
6
26
6
24
67
(=] %

rt der baulichen Nutzun:
WA - Aligemeine Wohngebiete 21.114,36 m?

A

.. ‘ SN
W ‘ “:
I SIS
-~
N
Grundflachenzahl: 0,3
davon:
30% max.versiegelte Flachen = 6.334,31 m?
Biotoptyp: X (Versiegelte Flachen / Unbegriinte Gebaude)
Grinflachenanteil minimal 70% = 14.780,05 m?
Biotoptyp: PHZ (Neuzeitlicher Ziergarten)

e —
35

Kindergarten

/ /
/ / /
h
SN
Oderwald
=
RIR Alter Holzweg
—

e =
S =

MD - Dorfgebiete = 10.810,40 m?, davon:

N ~
@ westlich der Harzstrae (L651): 5.775,40 m?
Grundflachenzahl: 0,5

davon:
50% max.versiegelte Flachen = 2.887,70 m?
Biotoptyp: X (Versiegelte Flachen / Unbegriinte Gebaude)

NN
Grinflachenanteil minimal 50% = 2.887,70 m?
Biotoptyp: PHZ (Neuzeitlicher Ziergarten)

oOstlich der HarzstraRRe (L651): 5.035 m?
(vorh. Hofstelle, bleibt unverandert)

~ e =

Im privaten Bereich sind Stellplatze, Zufahrten oder ahnlich nur in
wasserdurchlassiger Ausfiihrung (wie z.B. Rasensteine, Schotterrasen,

Harzstrae

/
/
usw.) zulassig.

==
Thes—

//’ /
/ !

/

/

/

/

Verkehrsflachen
Verkehrsflachen Gesamt: 3.543,10 m?, davon:

|:| StraRenverkehrsflachen -neu-: 3.297,10 m?
/71 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 246,00 m?
StraRenverkehrsflache -Bestand-: 1.955,70 m?

Biotoptyp: X (Versiegelte Flachen)

/,
|
|
|
~
N

i
|
/
|
i
/
|
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Umgrenzung von Fléachen fiir die Wasserwirtschaft,
des Hochwasserschutz und die Regelung des

K
®
& )
N
m Wasserabflusses = 6.042,18 m?
davon:
Regenriickhaltebechen (Winkel) = 4.473,29 m?

Regenriickhaltebecken (Mitte) = 1.568,90 m?

® Regenriickhaltebecken
Biotoptyp: SXG (Stillgewasser in Griinanlagen)

Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

6575
~Q
e
MaRes der Nutzung Innerhalb eines Baugebietes

73

Baum (Bestand - erhaltenswert)

Einzelbaume
11 Stiick innerhalb der Verkehrsflachen
39 Stiick (je 1 stiick pro Baugrundsttick)

= D
O,

75

Die Standorte sind an die 6rtlichen
Gegebenheiten anzupassen

S
e
NN

g

N
© NI
-~
'
LR | ‘;\N
Q
Wy N 4
i
~IN
NN

o
N‘l,)

77
3.

Wa/db//ck
77
39
o 77
38 I 7/
: %
3
77

Grundlage:
B-Plan-Waldblick-Nord-Dorstadt_200313.dwg
erstellt von Ingenieurbiiro Kuhn + Partner PartG mbB

~IN
Index:

=
RN
3
L ] g g
Im Dorfe 15
38527 Meine OT Gravenhorst
Planart: IAbschnitt:
G| R| - -

Fachsparte:

05304 /931677
info@landschaftsarchitekten.com
Plannummer
31 0 |L A 0 4 3
Samtgemeinde Oderwald

=
Datum.:
07.07.2020
Prolekt | B-plan "Waldblick Nord"
Gemeinde Dorstadt
MaBstab:
M 1:2000

Bauherr

Daftum/gez.:
07.07.20 /hl

Ausgleichsmalinahmen - MaRkRnahmenplan
PlangréBe:
A3

Planinhalt:

Dorstadt

Alle MaBe sind vor Baubeginn &rtlich und rechnerisch zu prifen! Otrtliche Abweichungen sind der Bauleitung und den planenden Architekten umgehend zu melden!



AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
0


|

I

712

Q

we

W

LEGENDE:

m B-Plan Gebiet "Waldblick Nord"

nj m Ersatzflache

d o

NOTWENDIGE ERSATZFLACHEN = 17.857 m? gem. Bilanzierung

davon verfugbar auf dargestellter Ersatzflache:

19.700 m? (gem. Forstbetriebsgutachten des Forstbetriebes
Konstantin von Ldbbecke, Freiherr von Girsewald, erstellt durch die
Landwirtschaftskammer Hannover)

FESTLEGUNG ERSATZFLACHE
Abteilung 137 A2 0 100 200 300 400 500
(gesamt 19.700 m? gem. Forstbetriebsgutachten)
Davon méglicher Umbau von Fichtenbestand mit
Balsampappeliiberhalt auf gesamter Flache.
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Gemeinde Dorstadt, SG Oderwald, Bebauungsplan ,,Waldblick - Nord*

Tab.A: Bestandsubersicht Tabelle A-1
Stand: 07.07.2020
Biotoptyp Biotop- | Eingriff Wert- Flachen- | Schutzgiiter | Besonderer
(bei mehreren groRe unzu- faktor wert Schutz-
gleichen Biotoptypen lassig (Produkt bedarf
oder verschiedenen aus Spal-
Teilflachen Nr. an- te2u.4)
geben)
Kirzel + Bezeichnung Flache ankreuzen Wertfaktor Flachenwert ankreuzen
+ Nr. m?
1 2 3 4 5 6 7
Gesamtflache 43.466
10.729 2 21.458
GIF Arten u. Lebens-
Gem.
Sonstiges feuchtes Boden
Intensivgrinland
9.6.4 Wasser
Klima / Luft
Landschaftsbild/
Erholung
24573 1 24.573
Arten u. Lebens-
AL Gemein.
Boden
Basenarmer
Lehmacker Wasser
11.1.2 Klima / Luft
Landschaftsbild/
Erholung
1.173 1 1.173
GRR Arten u. Lebens-
Gemein.
Artenreicher Boden
Scherrasen
Wasser
12.1.1 Klima / Luft
Landschaftsbild/
Erholung
X 1.956 0 0

Versiegelte Flache

13.4

Arten-u.Lebens-
Gem.

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild/
Erholung




Gemeinde Dorstadt, SG Oderwald, Bebauungsplan ,,Waldblick - Nord*

Tab.A: Bestandsilibersicht Tabelle A-2
Stand: 07.07.2020
Biotoptyp Biotop- | Eingriff Wert- Flachen- | Schutzgiiter | Besonderer
(bei mehreren groRe unzu- faktor wert Schutz-
gleichen Biotoptypen lassig (Produkt bedarf
oder verschiedenen aus Spal-
Teilflachen Nr. an- te2ud)
geben)
Kurzel + Bezeichnung Flache ankreuzen Wertfaktor Flachenwert ankreuzen
+ Nr. m?
1 2 3 4 5 6 7
X 5.035 0 0
Landwirtschaftliche Arten-u.Lebens-
Hofflache Gem.
(bleibt unverandert Boden
bestehend. Keine
Wertanderung) Wasser
Klima / Luft
13.4 Landschaftsbild/
Erholung
HEB-1 150 4 600
Einzelbaun / Arten u. Lebens-
Baumgruppe des Gemein.
Siedlungsbereiches Boden
Kronendurchm. 14m W
(1 Stiick) asser
Klima / Luft
Landschaftsbild/
Erholung
HEB-2 275 3 825
Einzelbaun / Arten u. Lebens-
Baumgruppe des Gemein.
Siedlungsbereiches Boden
Kronendurchm.: W
4 St. mit 6m asser
1 St. mit 8m Klima / Luft
3 St. mit 7m Landschaftsbild/
Erholung
HEB-3 235 2 470
Arten-u.L -
Einzelbaun / GF:T: u-Lebens
Baumgruppe des Boden
Siedlungsbereiches Wasser
Kronendurchm. 10m Klima / Luft
(3 Stiick) Landschaftsbild/
Erholung
Summe der
Bestand Wertpunkte : 49.099

Diese Tabelle gibt einen Uberblick auf die Gesamtheit der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet.
Biotoptypen, die von Eingriffen betroffen sind — bzw. fiir Ausgleichsmaflinahmen dienen -, sind
in die Tabelle B zu Ubertragen.



Gemeinde Dorstadt, SG Oderwald, Bebauungsplan ,,Waldblick - Nord*

Tab. B: Gegenuberstellungstabelle BlattB -1 Stand: 07.07.2020
AUSGLEICH
Beschreibung der Ausgleichs- | GroBe d. Aus- Wertfaktor Ausgleichs- Verbl. Wert Absicherung der Vorkehrungen zur
maRnahme gleichsfliche (vgl. Liste Il) flichen- fiir AusgleichsmaR- Vermeidung und der o
(vgl. Liste VI wert nahmen KompensationsmaRnahmen, u.U. Hinweise
zur Durchfiihrung
Kurzel + Bezeichnung Flache -m?
15 16 17 18 19 20
Gesamitflache 43.466 m? 49.099 Bestandsflachenwert aus Tab. A
3.543 m? 0 0 0
X ohne Flache L 615: Arten — und
1.956 m2 Lebensgem.
Boden
versiegelte Wasser
Verkehrsflachen, Kima JLuft
Parkplatz :
Landschaftsbild
6.042 2 12.084 -12.084
SXG Arten —und
Lebensgem.
Boden
Wasser
Stillgewasser in Griinanlagen Kiima Luft
Landschaftsbild
17.668 1 17.668 - 17.668
PHZ
aus WA und MD-Gebieten Arten — und Lebensgem.
Boden
Wasser
Hausgarten i
Klima /Luft

Neuzeitlicher Ziergarten

Landschaftsbild




Gemeinde Dorstadt, SG Oderwald, Bebauungsplan ,,Waldblick - Nord*

Tab. B: Gegenuberstellungstabelle BlattB -2 Stand: 07.07.2020

AUSGLEICH

Beschreibung der Ausgleichs- | GroBe d. Aus- Wertfaktor Ausgleichs- Verbl. Wert Absicherung der Vorkehrungen zur

maBnahme gleichsfliche flichen- fiir AusgleichsmaR- Vermeidung und der o

wert nahmen Kompensationsmafinahmen, u.U. Hinweise

zur Durchfiihrung

Kurzel + Bezeichnung Flache m?

15 16 17 18 19 20
500 2 1.000 -1.000
HEB Arten- und Lebensgem.
Boden
Baume Neupflanzung Wasser
11 Stuc.l_< an Verkghrsﬂachen, Kima/Luft
39 Stiick auf Privatgrund. :
(10m2 pro Baum) Landschaftsbild
HEB-3 235 2 470 -470
Arten- und Lebensgem.
Einzelbaum / Baumgruppe Boden
des Siedlungsbereiches Wasser
Kronendurg_;hm. 10m Kima/Luft
(3 Stiick)
Landschaftsbild
Summe ABZUG -31.242 Summe aus MaBnahmenplan
Bilanzsumme Wert Tabelle A - Tabelle B 17.857 Ausgleichsdefizit in Wertpunkten




Gemeinde Dorstadt, SG Oderwald, Bebauungsplan ,,Waldblick - Nord*

TABELLE C Stand: 07.07.2020

BILANZIERUNG:

Flachenwert

(Wertpunkte)
Bestandswert (Ist-Zustand) : 49.099 WP  aus Tabelle A
Abzuglich Kompensationswert
durch AusgleichsmalRnahmen : 31.242 WP aus Tabelle B
auf der Eingriffsflache
(s. Malinahmenplan)
Defizit ; 17.857 WP

Schaffung des Ausgleiches des Rest-Defizites durch:

Umbau des vorhandenen Fichtenbestandes im Suchraum gem.
Ausgleichsmal3nahmen (s. Ersatzflachenplan) entlang des Okerufers zu
Laubmischwald.

Wertfaktor des geplanten
Laubforstes aus einheimischen Arten (Code: WXH): 4
Altersbedingte Abwertung des Wertfaktors -1

bei Neuanpflanzungen von Waldern
Wertfaktor des derzeitigen Fichtenforstes (Code: WZF): - 2

Verbleibender Aufwertungsfaktor 1

Das bedeutet, es sind 17.857 m? Flache aufzuforsten.
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